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دکتر یاسر غلامی
حقوقدان و پژوهشگر  

بررسی قانون الزام به ثبت رسمی معاملات غیرمنقول مصوب اردیبهشت ماه ۱۴۰۳؛

ینه تنظیم اسناد وکالتی با اسناد قطعی  ی هز برابر

ک قانــون  یکــی از قوانیــن ســامان دهنــده مهــم در حــوزه امــا
ــزام بــه ثبــت رســمی معامــات امــوال غیرمنقــول اســت  قانــون ال
یــا  از عیــن  اعــم  کــه تمــام معامــات   گردیــده  آن مقــرر  کــه در 
منافــع ایــن امــوال بایــد ثبــت رســمی شــود  و ایــن معامــات حتــی 

شــامل تعهــد بــه وی و قولنامــه نیــز میگــردد.
امــوال  معامــات  قطعــی  ثبــت  از  افــراد  کــه  دلایلــی  از  یکــی 
حــق  و  مالیــات  پرداخــت  عــدم  می‌کردنــد  خــودداری  غیرمنقــول 
ــی  ــال قطع ــای انتق ــه ج ــل ب ــن دلی ــه همی ــود. ب ــناد ب ــن اس ــت ای الثب
گرفتــن وکالــت  مــردم بــه دادن وکالــت رســمی روی آورده و بــه نوعــی 
کــه  رســمی را جایگزیــن انتقــال رســمی و قطعــی ملــک می‌کردنــد 
کنــد  برطــرف  را  مــردم  نیازهــای  هرچنــد  می‌توانســت  خــود  ایــن 
ــره ۲  ــذار در تبص ــد. قانونگ ــته باش ــز داش ــی نی ــار منف ــات و آث ــا تبع ام
مــاده ۱ ایــن قانــون انگیــزه وکالــت دادن بــه جــای انتقــال قطعــی 
کــه میــزان مالیــات و حــق ثبــت وکالــت  ســند را از بیــن بــرده چــرا 
را بــه میــزان تنظیــم ســند قطعــی دانســته اســت. تبصــره ۲  ایــن 

ــر  ــر ب ــق التحری ــت و ح ــق الثب ــات ح ــته:»میزان مالی ــان داش ــاده بی م
غیــر  امــوال  خصــوص  در  مالکیــت  انتقــال  بلاعــزل  وکالــت  تنظیــم 
منقــول موضــوع ایــن مــاده در دفاتــر اســناد رســمی معــادل تنظیــم 
ســند رســمی انتقــال ملــک اســت و چنانچــه ظــرف نــه مــاه از تاریــخ 
تنظیــم وکالتنامــه امــوال مذکــور منتقــل شــود ســند رســمی انتقــال 
بــدون نیــاز بــه پرداخــت تبصــره ۲- میــزان مالیــات حــق الثبــت و 
حــق التحریــر بــر تنظیــم وکالــت بلاعــزل انتقــال مالکیــت در خصــوص 
رســمی  اســناد  دفاتــر  در  مــاده  ایــن  موضــوع  منقــول  غیــر  امــوال 
معــادل تنظیــم ســند رســمی انتقــال ملــک اســت و چنانچــه ظــرف 
نــه مــاه از تاریــخ تنظیــم وکالتنامــه امــوال مذکــور منتقــل شــود ســند 
و  نقــل  مالیــات  مجــدد  پرداخــت  بــه  نیــاز  بــدون  انتقــال  رســمی 

انتقــال ملــک و حــق الثبــت تنظیــم مــی شــود.
ــرده  ک ــاش  ــده  ت ــی آم ــناد وکالت ــا اس ــارزه ب ــه مب ــره ب ــن تبص ای
اســناد  رایــج  بســاط  موضــوع  ایــن  در  ســخت‌گیری  بــا  اســت 
وکالتــی را تــا حــد ممکــن از میــان بــردارد و بــرای رســیدن بــه 
گرفتــه اســت نخســت آنکــه میــزان  ایــن هــدف دو روش را پیــش 
مالیــات، حــق الثبــت و حــق التحریــر اســناد وکالــت را معــادل 
اســناد انتقــال قطعــی قــرار داده اســت و دوم اینکــه بــرای اســناد 
وکالتــی مهلــت اعتبــار ۹ ماهــه قــرار داده اســت و چنانچــه وکیــل 
کنــد از  در ایــن مهلــت ۹ ماهــه ملــک را بــه نــام خــود منتقــل 
پرداخــت مجــدد مالیــات نقــل و انتقــال ملــک معــاف خواهــد 
کــه یکــی تشــویقی و دیگــری بازدارنــده  شــد. بــا ایــن دو عامــل 
اســناد  بــه  ســاماندهی  و  دهــی  نظــم  صــدد  در  مقنــن  اســت 

وکالتــی بــوده اســت.
گواهــی انحصــار وراثــت نیــز از نظــر مقنــن دور نمانــده و اظهــار 
گواهــی حصــر وراثــت مکلــف اســت  کــه مرجــع صــدور  کــه  داشــته 
، یــک نســخه از آن را بــه صــورت  گواهــی مذکــور پــس از صــدور 
آنــی در ســامانه ثبــت الکترونیــک اســناد جهــت درج در دفتــر 

ــد. ــذاری نمای ک بارگ ــا ــک ام الکترونی
تبصــره ۴ مــاده یــک قانــون در خصــوص ســناد مالکیــت تــک 
کــه بعــد از صــدور ایــن قانــون صــادر می‌شــوند مقــرر نمــوده  برگــی 
کــه  اســت :»مفــاد ایــن مــاده در خصــوص امــوال غیــر منقولــی 
پــس از لازم الاجــرا شــدن ایــن قانــون ســند مالکیــت حدنــگار 
مالکیــت  ســند  صــدور  تاریــخ  از  شــود  مــی  صــادر  آنهــا  بــرای 
، مجــری اســت، هرچنــد ســامانه موضــوع مــاده )۱۰( ایــن  مذکــور

قانــون راه انــدازی نشــده باشــد«. 
مــاده )۱۰( در خصــوص ســامانه بیــان نموده:»ســازمان مکلف 
اســت ظــرف یــک ســال از تاریــخ ابــاغ ایــن قانــون ســامانه ای را 
بــا عنــوان ســاماندهی اســناد غیــر رســمی جهــت ثبــت ادعاهــای 
راجــع بــه مالکیــت عیــن مالکیــت منافــع بیــش از دو ســال و حــق 
انتفــاع و حــق ارتفــاق امــوال غیــر منقــول و مســتندات مربــوط بــه 
کــه قبــل از راه انــدازی ســامانه مذکــور ایجــاد شــده و فاقــد  آن 

ســند رســمی هســتند ایجــاد نمایــد.
مدعیــان مذکــور مکلفنــد ظــرف دو ســال از تاریــخ راه انــدازی ایــن 
ســامانه نســبت بــه درج مســتندات و ادعاهــای خــود در ســامانه 

تاریــخ درج در ســامانه حســب مــورد  از  مذکــور و ظــرف دو ســال 
نســبت بــه تنظیــم ســند رســمی یــا طــرح دعــوای الــزام بــه تنظیــم 
ســند رســمی یــا دعــوای مرتبــط در مراجــع قضائــی یــا هــر امــر قانونــی 
لازم دیگــر بــه منظــور اخــذ ســند رســمی مالکیــت، اقــدام و مــدرک 
ــع  ــی مراج ــدام متقاض ــس از اق ــد. پ ــامانه درج نماین ــوط را در س مرب
قانونــی مربــوط مکلفنــد اقدامــات انجــام شــده توســط متقاضــی و 
نیــز نتیجــه آن را در ســامانه موضــوع ایــن مــاده درج نماینــد پــس 
از مهلــت مزبــور هیــچ ادعایــی در ســامانه قابــل ثبــت نیســت. در 
صــورت انقضــای مواعــد فــوق الذکــر و عــدم اقــدام قانونــی مدعیــان 
مذکــور ادعاهــای مزبــور علیــه اراضــی عمومــی و دولتــی از جملــه 
اراضــی ملــی ،مــوات خالصــه مســتحدث و ســاحلی و همچنیــن علیــه 
اشــخاص ثالــث بــا حســن نیــت بــی اطــاع از معامــات معــارض قبلــی 

ــت. ــه نیس ــتماع و معارض ــتناد اس ــل اس ــمی قاب ــند رس ــده س دارن
بــا وجــود ایــن مدعــی مذکــور مــی توانــد بــرای مطالبــه قیمــت 
ــخاص  ــه اش ــورد ب ــب م ــرخ روز حس ــه ن ــود ب ــول خ ــر منق ــال غی م
بــه  مســتند  ادعاهــای  بارگــذاری  بــه  نســبت  عالمــاً  کــه  ثالثــی 
کــرده انــد یــا  اســناد جعلــی یــا خــاف واقــع در ســامانه اقــدام 
کــرده انــد  ــا حــق وی اقــدام  عالمــاً نســبت بــه معاملــه معــارض ب
کنــد.  دادگاههــا مکلفنــد دعــوای  یــا یــد مــا قبــل خــود رجــوع 
مطالبــه قیمــت روز مــال غیــر منقــول را در ایــن مــوارد بپذیرنــد. 
راه انــدازی رســمی ســامانه موضــوع ایــن مــاده بــه دســتور رئیــس 

گــردد«. قــوه قضائیــه در روزنامــه رســمی اعــان عمومــی مــی 

۲۰ میلیون ایرانی در بافت‌های فرسوده 
کارآمد زندگی می‌کنند و نا

تنظیم قراردادهای مسکن در دفتر 
ک ممنوع است مشاوران‌ املا

طولانی شدن زمان صدور پروانه 
ساختمان باعث رکود مسکن می شود

ک مازاد بانک  فروش قسطی املا
خ سود ۲۳ درصد مسکن با نر

بایدها و نبایدها سازمان نظام مهندسی ساختمان از نگاه فعالین صنفی و سازندگان؛

انتخابات نظام مهندسی از نگاه سازندگان 

ی های انجام شده : یز بر اساس برنامه ر

ی  رئیس جمهور   اواخر هفته جار
به خراسان شمالی سفر می کند
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گــروه مســکن : معــاون وزیــر راه و شهرســازی 
ایــران  شــهری  بازآفرینــی  شــرکت  مدیرعامــل  و 
کشــور  شــهری  جمعیــت  درصــد   ۳۳ گفــت: 
کارآمــد  معــادل ۲۰ میلیــون نفــر در بافــت هــای نا

می‌کننــد. زندگــی 
کــرد: طــرف مقابــل  گلپایگانــی اظهــار  عبدالرضــا 
پاییــن  طبقــه  عمدتــا  شــهری  بازآفرینــی  ســتاد 
دســت جامعــه هســتند و ایــن موضــوع مســئولیت 

کنــد. ســتاد ملــی و اســتانی را دوچنــدان مــی 
وی یکــی از محورهــای اصلــی شــورای عالــی 
مســکن کشــور را توجــه بــه بافت‌هــای فرســوده 
شهرســازی  و  راه  وزارت  افــزود:  و  کــرد  عنــوان 
کاهــش  بــرای  امکانــات  تمامــی  از  دارد  تــاش 
کنــد. آمــار بافــت هــای فرســوده کشــور اســتفاده 
معــاون وزیــر راه و شهرســازی بــا اشــاره بــه 

هــزار   ۱۰۰ ســالانه  ســازی  مقــاوم  و  بهســازی 
عملکــرد  گفــت:  کشــور  در  مســکونی  واحــد 
هــا  اســتان  در  شــهری  بازآفرینــی  ســتادهای 

اســت. مهــم  بســیار 
عالــی  شــورای  مصوبــه  طبــق  افــزود:  وی 
شهرســازی و معمــاری کشــور بایــد بــرای بافــت 
بســته‌های  شهرســتان،  هــر  فرســوده  هــای 
اســتان‌ها  اختیــار  در  و  تهیــه  شــده  بومــی 
نوعــی  بــه  بومــی  بســته‌های  ارائــه  داد.  قــرار 
باعــث تشــویق مــردم بــه نوســازی بافــت هــای 

فرســوده مــی شــود.
گفــت: شــرکت هــای بــزرگ مــی  گلپایگانــی 
تواننــد در راســتای مســئولیت هــای اجتماعــی 
کمــک  فرســوده  هــای  بافــت  نوســازی  بــه 
کننــد. همچنیــن صنایــع مــی تواننــد مالیــات 
درمانــگاه  یــا  و  مدرســه  ســاخت  در  را  خــود 

کننــد. هزینــه 

درصــد   ۲ اینکــه  بــه  توجــه  بــا  افــزود:  وی 
محــروم  مناطــق  توســعه  بــه  نفــت  فــروش 
ایــن منابــع می‌تــوان  از  اختصــاص می‌یابــد؛ 
کارآمــد شــهری  بــرای نوســازی بافــت هــای نا

کــرد. اســتفاده 

گفــت: هفتــه  معــاون وزیــر راه‌ و شهرســازی 
قبــل بــا پیگیــری هــای وزیــر در کمیتــه اقتصــاد 
مســکونی  واحــد  هــزار  ســه  ســاخت  دولــت، 
بــرای ۹ محلــه حاشــیه نشــین آبــادان بــا اعتبــار 
بیــش از هشــت همــت تصویــب شــد تــا از ایــن 
مــردم  مشــکلات  از  کوچکــی  بخــش  طریــق 

ــود. ــرف ش ــه برط منطق

کارآمد زندگی می‌کنند ۲۰ میلیون ایرانی در بافت‌های فرسوده و نا

گــروه مســکن و اقتصــاد: معــاون امــور مســکن و عمــران 
کشــور  در  گفــت:  اســامی  انقــاب  مســکن  بنیــاد  شــهری 
حــدود ۷۴۰ هــزار واحــد بــه متقاضیــان تخصیــص داده شــد 
از متولیــان ۲۱۵ هــزار  بــه عنــوان یکــی  کــه بنیــاد مســکن 
واحــد را تحــت مدیریــت دارد و پروژه‌هــا از پیشــرفت خوبــی 

برخــوردار هســتند.

طرح‌هــای  از  بازدیــد  حاشــیه  در  ســهرابی  حمیدرضــا 
کــرد: امــروز تــاش  نهضــت ملــی مســکن شــهرکرد، اظهــار 
ــد  ــل آی ــه عم ــد ب ــا بازدی ــر پروژه‌ه کث ــد از ا شــد در ایــن بازدی
ملــی  نهضــت  پــروژه  انجــام  بــرای  مســاعدت  کثــر  حدا تــا 
مســکن صــورت گیــرد و تــا پروژه‌هــا بــه موقــع، بــا کیفیــت و بــا 

رضایتمنــدی مــردم تحویــل داده شــوند. 

امــور مســکن و عمــران شــهری بنیــاد مســکن  معــاون 
بخــش  ملــی مســکن در  نهضــت  گفــت:  اســامی  انقــاب 
کــه بــه عبارتــی زمین‌هــای ۹۹ ســاله  پروژه‌هــای حمایتــی 
متقاضیــان  بــه  واحــد  هــزار   ۷۴۰ حــدود  کشــور  در  بــوده، 
کــه بنیــاد مســکن بــه عنــوان یکــی از  تخصیــص داده شــد 
متولیــان ۲۱۵ هــزار واحــد را تحــت مدیریــت دارد و پروژه‌هــا 

از پیشــرفت خوبــی برخــوردار هســتند.
تامیــن  موقــع  بــه  بانکــی  منابــع  گــر  ا کــرد:  اضافــه  وی 
در  مناســب  کیفیــت  بــا  پروژه‌هــا  می‌شــود  تــاش  شــوند، 

برســند.  بهره‌بــرداری  بــه  مقــرر  زمــان 
کــرد: بــا وجــود برخــی فــراز  ســهرابی در پایــان خاطرنشــان 

کلیــه پروژه‌هــا از رونــد خوبــی برخوردارنــد. و نشــیب‌ها 

تخصیص ۷۴۰ هزار واحد نهضت ملی مسکن به متقاضیان

بایدها و نبایدها سازمان نظام مهندسی ساختمان از نگاه فعالین صنفی و سازندگان؛

انتخابات نظام مهندسی از نگاه سازندگان 

:‌ بــا نزدیــک شــدن بــه تاریــخ هشــتم  گــزارش و خبــر گــروه 
دی‌ماه ۱۴۰۳ در خراسان شمالی و هفتم دی‌ماه در تهران، 
هیئت‌مدیره‌هــای  سراســری  انتخابــات  دوره  دهمیــن 
ســازمان‌های نظــام مهندســی ســاختمان اســتان، بــه یکــی 
از مهم‌تریــن رویدادهــای ســال تبدیــل شــده اســت. ایــن 
انتخابــات نــه تنهــا سرنوشــت ســازمان‌های نظــام مهندســی 
را تعییــن می‌کنــد، بلکــه تأثیــرات عمیقــی بــر آینــده صنعــت 
ســاختمان و مســکن کشــور خواهــد داشــت.   در طــول ســه 
گذشــته، ســرمایه‌گذاران و توســعه‌دهندگان شــهری  دهــه 
به‌طــور مســتقیم تحــت تأثیــر تصمیمــات و رفتارهــای ایــن 
ایــن  از  بســیاری  متأســفانه،  گرفته‌انــد.  قــرار  ســازمان‌ها 
موجــب  و  بــوده  غیرمنصفانــه  و  یک‌جانبــه  تصمیمــات 
زیان‌هــای مالــی و معنــوی بــرای فعــالان ایــن حــوزه شــده 

اســت. در ایــن شــرایط، ســازندگان و تشــکل‌های صنفــی 
صنعــت ســاختمان خــود را موظــف می‌داننــد تــا بــا صــدای 
مهندســی  نظــام  ســازمان‌های  عملکــرد  نقــد  بــه  بلنــد 
 ، ســاختار در  بنیادیــن  اصلاحــات  خواســتار  و  پرداختــه 
اهــداف و مســئولیت‌های آن‌هــا شــوند. ایــن نقــد و بررســی 
نــه تنهــا به‌منظــور شفاف‌ســازی و بهبــود وضعیــت موجــود 
اســت، بلکــه به‌دنبــال احقــاق حقــوق مهندســان و فعــالان 
ایــن عرصــه نیــز می‌باشــد. بــا گذشــت ۳۴ ســال از تأســیس 
وجــود  بــا  و  ســاختمان  مهندســی  نظــام  ســازمان‌های 
بــار اصــاح قانــون، هنــوز مشــکلات اساســی در  چندیــن 
ــدی  ــه ج ــد توج ــه نیازمن ک ــود دارد  ــا وج ــن نهاده ــرد ای کارک
و اقدامــات مؤثــر اســت. ســازندگان و تشــکل‌های صنفــی 
پیشــنهادات  و  نظــرات  تــا  آماده‌انــد  ســاختمان  صنعــت 
خــود را در راســتای بهبــود وضعیــت موجــود بــه ســمع و نظــر 

جامعــه مهندســی، عمــوم مــردم و مســئولان برســانند.
کــه انتخابــات پیــش رو  در ایــن راســتا، انتظــار مــی‌رود 
فرصتــی بــرای تغییــرات مثبــت و ایجــاد تحولــی در نحــوه 
ــد.  ــی باش ــام مهندس ــازمان‌های نظ ــرد س ــت و عملک مدیری
کــه بــا مشــارکت فعــال همــه ذینفعــان، شــاهد  امیدواریــم 
صنعــت  پایــدار  توســعه  نفــع  بــه  کــه  باشــیم  انتخاباتــی 
کیفیــت خدمــات مهندســی در کشــور  ســاختمان و ارتقــاء 

باشــد.
تغییــرات در ســازمان نظــام مهندســی: نگاهــی 

بــه چالش‌هــا و پیامدهــا
ســازمان‌های نظــام مهندســی در ســال‌های اخیــر بــه 
تدریــج از هــدف اصلــی خــود، یعنــی ارتقــاء حرفــه مهندســی 
در  شــده‌اند.  دور  جامعــه،  بــه  آن  توانایی‌هــای  معرفــی  و 
کــردن درآمــد  کثــر  عــوض، تمرکــز آن‌هــا بیشــتر بــر روی حدا
مالــی مهندســان هفــت رشــته از طریــق امضــای نقشــه‌ها 
و مــدارک نظارتــی بــوده اســت. ایــن تغییــر رویکــرد ناشــی از 
فشــارهای داخلــی و همچنیــن تســلیم شــدن مســئولان در 
برابــر آیین‌نامه‌هــای دولتــی طــی 30 ســال گذشــته اســت. 

کوچــک،  بــرای ســاخت یــک ســاختمان  کــه  گونــه‌ای  بــه 
بــرای  را  مهنــدس  چندیــن  امضــای  اســت  ناچــار  مالــک 
کــه غالبــاً خــود تهیــه نکرده‌انــد، دریافــت  تأییــد نقشــه‌هایی 
کنــد. ایــن رونــد نــه تنهــا هزینه‌هــای ســنگینی را بــه مالــکان 
کیفیــت خدمــات ارائــه شــده را نیــز  تحمیــل می‌کنــد، بلکــه 

کاهــش می‌دهــد.
گســترش  عــاوه بــر ایــن، تــاش نظــام مهندســی بــرای 
ســامانه‌ای  ایجــاد  بــدون  مهندســان  امضــای  کاربــرد 
کیفیــت خدمــات، آســیب جــدی  کارآمــد بــرای نظــارت بــر 
بــه اخــاق حرفــه‌ای مهندســان زده اســت. ایــن وضعیــت 
باعــث کاهــش اعتبــار حرفــه‌ای مهندســان و از دســت رفتــن 

مرجعیــت ســازمان در جامعــه شــده اســت.
اعضــای  منافــع  بــر  ســازمان  حــد  از  بیــش  تمرکــز 
کــه توجــه بــه ســازندگان  کننــده نقشــه‌ها باعــث شــده  امضا
گرفتــه شــود. ایــن ســازندگان،  تخصصــی ســاختمان نادیــده 
کــه بخــش عمــده‌ای از تولیــد در صنعــت ســاختمان را بــر 
ایســتادگی  اقتصــادی  ســخت  شــرایط  در  دارنــد،  عهــده 
ــه خدمــات مهندســی ایفــا  می‌کننــد و نقــش مهمــی در ارائ
می‌کننــد. متأســفانه، در طــول 30 ســال گذشــته هیــچ اقــدام 
انجــام  ســازندگان  ایــن  حقــوق  از  حمایــت  بــرای  مؤثــری 
نشــده اســت و بــه جــای همــکاری بــرای ارتقــاء کیفیــت، یــک 
ایجــاد  بیــن ســازندگان و مهندســان  دوقطبــی مصنوعــی 

شــده اســت.
کــه نظام‌هــای حرفــه‌ای ماننــد  گفــت  در نهایــت، بایــد 
نهادهــای  عنــوان  بــه  بایــد  مهندســی  نظــام  ســازمان 
خدمــات  ارائــه  در  نبایــد  و  کننــد  عمــل  خودتنظیم‌گــر 
کیفیــت  کننــد. مســئولیت نظــارت بــر  مهندســی دخالــت 
و معرفــی ناظــران بایــد بــر عهــده مراجــع رســمی ماننــد 
ایــن  باشــد.  مربوطــه  ســازمان‌های  و  شــهرداری‌ها 
رویکــرد نــه تنهــا بــا قوانیــن موجــود همخوانــی دارد، بلکــه 
می‌توانــد بــه بازگشــت اعتبــار و مرجعیــت ســازمان کمــک 

کنــد.

نظــام  ســازمان  چالش‌هــای  و  مشــکلات 
ــگاه ســازندگان و فعالیــن صنعــت  مهندســی: از ن

خت ســا
در  مهندســی  نظــام  ســازمان  قراردادهــا:  در  مداخلــه 
روابــط مالــی بیــن مالــکان و مهندســان دخالــت می‌کنــد، 
کار برخــاف اصــل آزادی اراده اســت. ایــن ســازمان  کــه ایــن 
بــر  قیمومتــی  نظــارت  قانونــی،  ســمت  داشــتن  بــدون 
خدمــات مالــک و ناظــر اعمــال می‌کنــد و از مالــک به‌طــور 
حتــی  می‌کنــد،  دریافــت  را  نظــارت  حــق  هزینــه  اجبــاری 
قبــل از اینکــه ناظــر هیــچ خدمتــی ارائــه دهــد. همچنیــن، 
از  غیرقانونــی  به‌طــور  را  اضافــی  مبالــغ  ســالانه  ســازمان 
کــه مالــک قبــاً  مهندســان ناظــر دریافــت می‌کنــد، در حالــی 
کــرده و دیگــر بدهــی نــدارد. تمــام حــق نظــارت را پرداخــت 
بایــد  کــه  نظــارت  حــق  وجــوه:  غیرقانونــی  جمــع‌آوری 
به‌طــور  شــود،  نگهــداری  ســازمان  نــزد  امانــت  به‌عنــوان 
غیرقانونــی انباشــت می‌شــود. ایــن وضعیــت باعــث شــده 
در  مناصــب مدیریتــی  بــه  رســیدن  بــرای  افــراد  برخــی  تــا 
کننــد. کننــد و از ایــن وجــوه سوءاســتفاده  ســازمان تــاش 
ــران و  ــان ناظ ــی می گروکش ــفانه،  ــران: متأس ــی ناظ گروکش
مجریــان صــوری رایــج شــده اســت. آن‌هــا در ازای صــدور 
نامتعارفــی  منافــع  خــاف،  عــدم  و  نظــارت  تأییدیه‌هــای 
رفتارهــای  ایــن  برابــر  در  ســازمان  می‌کننــد.  دریافــت 
غیراخلاقــی هیــچ تدبیــری نمی‌اندیشــد و بــه زیان‌دیــدگان 

نمی‌کنــد. پرداخــت  خســارتی 
ــرای  ــی ب ــای انتظام ــی: مجازات‌ه کاف ــای نا مجازات‌ه
کــه نمی‌توانــد مانــع  متخلفــان به‌قــدری ضعیــف اســت 
تخلفــات پرســود شــود. همچنیــن، هیــچ ضمانــت اجرایــی 
بــه دلیــل تخلفــات  کــه  کســانی  از حقــوق  بــرای حمایــت 
کنــون،  تــا  نــدارد.   وجــود  دیده‌انــد  آســیب  مهندســان 
هیچ‌گونــه  ناظــر  مهندســان  و  مهندســی  نظــام  ســازمان 

نکرده‌انــد.  پرداخــت  دادگاه‌هــا  در  را  خســارتی 
  ادامه در صفحه 4 ...
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وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

ــروه مســکن: رییــس انجمــن ســازندگان مســکن  گ
و ســاختمان تهــران بــا اشــاره بــه تطویــل زمــان تمدیــد 
گفــت: طولانــی شــدن زمــان صــدور  پروانــه مهندســان، 
مــی  مســکن  بخــش  رکــود  باعــث  پروانــه ســاختمان 

شــود.
شــهاب ســعادت‌نژاد در نشســت خبــری بــا بیــان 
اینکــه تعییــن تکلیــف تعرفــه هــا و واقعــی شــدن آن، 
تمدیــد و صــدور پروانــه مهندســان جــزو خواســته‌های 
مهندســان اســت، اظهــار کــرد: مدتــی اســت کــه تمدید 
پروانــه مهندســان طولانــی شــده و مشــکلات زیــادی را 

بــرای ایــن قشــر بــه وجــود آورده اســت.
کنونــی ساخت‌وســاز مســکن و  وی یکــی از الزامــات 
ســاختمان را ارتقــای کیفــی اعــام کــرد و بــا بیــان اینکــه 
میانگیــن عمــر ســاختمان در کشــور حــدود 25 ســال 
اســت ، افــزود: در صورتیکــه، مهندســان، انبــوه ســازان 
و مشــاوران در همــه پــروژه هــا حضــور داشــته باشــند، 

ــاختمان در  ــر س ــن عم ــود میانگی ــدوار ب ــوان امی ــی ت م
کشــور را بــه 50 ســال افزایــش بایــد. ایــن در حالــی اســت 
پیشــرفته  کشــورهای  در  ســاختمان  مفیــد  عمــر  کــه 

بــالای یــک قــرن اســت.
وی بــا اشــاره بــه قــول شــهرداری بــرای صــدور یــک 
ــان الان  ــن زم ــت: ای گف ــاختمانی،  ــه س ــه ای پروان هفت

حــدود 9 مــاه طــول مــی کشــد.
و  راه  وزارت  وعــده  بــه  اشــاره  بــا  نــژاد  ســعادت 
در  ایــن  افــزود:  مشــکل  ایــن  حــل  بــرای  شهرســازی 
رابطــه  ایــن  در  اقدامــی  کنــون  تا کــه  اســت  حالــی 

اســت. نگرفتــه  صــورت 
وی بــا بیــان اینکــه هزینــه طولانــی شــدن صــدور 
کننــده نهایــی دریافــت مــی شــود،  پروانــه از مصــرف 
کــرد: بــه ایــن ترتیــب شــرایطی بــه وجــود مــی  اظهــار 
کــه باعــث افزایــش قیمــت مســکن و رکــود تورمــی  آیــد 

ایــن بخــش مــی شــود.

دربــاره  نیــز   مســکن  بــازار  فعــال  کاشــانی  جــواد 
یــک  اســاس  بــر  مــا  گفــت:  مهندســان  امضافروشــی 
و  راه  وزارت  توســط  کــه  کنیــم  مــی  کار  شــیوه‌نامه 
شهرســازی و اداره کل راه و شهرســازی تدویــن شــده 
اســت. متاســفانه بــرای تدویــن شــیوه نامــه از افــراد 

شــود. نمــی  اســتفاده  متخصــص 
وی ادامــه داد: چنانچــه وزارت راه از متخصصــان 
اســتفاده مــی کــرد ایــن مشــکلات روی نمــی داد. همــه 
دســت انــدرکاران ساخت‌وســاز مســکن و ســاختمان 

ناراضــی هســتند.
بــا بیــان اینکــه ســازنده هــا دیگــر انگیــزه ای  وی 
گوینــد یــک ســال  بــرای ســاخت و ســاز ندارنــد و مــی 
کــرد:  کــه دنبــال صــدور پروانــه مــی دونــد، اظهــار  اســت 
کــه  از ســوی دیگــر بســیاری از مهندســان را هــم داریــم 
کــه  از 15 فروردیــن 1403 درگیــر تمدیــد پروانــه هســتند 

کار نشــده انــد. کنــون موفــق بــه ایــن  تا

طولانی شدن زمان صدور پروانه ساختمان باعث رکود مسکن می شود

کارشــناس  بهرویــان  منوچهــر 
به‌واســطه  مســکن  قیمــت   : مســکن 
علاقــه  اموال‌شــان،  بــرای  مــردم  نگرانــی 
و  ملــک  در  ســرمایه‌گذاری  بــه  جامعــه 
کاذب اســت.  همچنیــن افزایــش اجاره‌بهــا، 
بــازار  در  را  رکــود شــدیدی  به‌همین‌علــت، 
شــاهد هســتیم. ایــن رکــود قطعــا شــکننده 
 ، اســت، امــا باتوجــه بــه شــرایط فعلــی کشــور
نــرخ  بی‌شــک  شــود،  حــل  چالش‌هــا  گــر  ا

یافــت.  خواهــد  کاهــش  مســکن 
آینــده  بــه  بســتگی  موضــوع  ایــن 
وضــع موجــود در اجتمــاع دارد. افزایــش 
ــه ســال‌های گذشــته  ــوط ب قیمت‌هــا مرب
اســت و در نتیجــه صعــود مجــدد، بعیــد 
به‌‎نظــر می‌آیــد. رکــود پیــش‌رو تــا زمانــی 
روشــن  و  شــفاف  جامعــه  شــرایط  کــه 

دارد. وجــود  نشــود، 
بــا تحــولات مثبــت اقتصــادی، قطعــا 
پیــدا  کاهــش  مســکن  بــازار  کســادی 
کــرد. همچنیــن در ساخت‌وســاز  خواهــد 
ســازنده‌ها  و  هســتیم  رکــود  شــاهد  نیــز 
ندارنــد.  ســاخت  بــرای  ســرمایه‌ای  هــم 
دارنــد  نقدینگــی  کــه  افــرادی  حتــی 
جــان  بــه  را  ساخت‌وســاز  ریســک   ، نیــز

 . نــد نمی‌خر
معضــل  مســکن  بــازار  در  کنــون  ا
بایــد  کــه  آمــده  به‌وجــود  پیچیــده‌ای 

سیاســی  وضعیــت  سرنوشــت  منتظــر 
باشــیم. کشــور 

کاهــش معامــات در حــوزه  باوجــود 
خریدوفــروش، افزایــش قیمت‌هــا ناشــی 
ک اســت و نــه  از نــگاه ســرمایه‌ای بــه امــا

کاهــش.  به‌‎خاطــر ایــن 
کــه هزینــه مصالــح ســاختمانی  زمانــی 
یابــد،  افزایــش  کارگــران  دســتمزد  و 
ســاختمان‌ها  نــرخ  بــر  به‌طورطبیعــی 
به‌نظــر  گرچــه  ا گذاشــت.  خواهــد  تاثیــر 
امــا  رفتــه،  بــالا  قیمت‌هــا  می‌رســد 
تعــداد  مــردم،  مالــی  ناتوانــی  به‌دلیــل 
کاهــش یافتــه اســت،  معامــات به‌شــدت 
کــه نیــاز بــه جابه‌جایــی  مگــر در مــواردی 
باشــد. داشــته  وجــود  بهینه‌ســازی  یــا 

ــد،  ــازار به‌همین‌شــکل ادامــه یاب ــر ب گ ا
خواهــد  افزایــش  به‌طورحتــم  اجاره‌هــا 

یافــت. 
را  تغییراتــی  نیــز  اجتماعــی  نظــر  از 
و  مســتاجران  بــود؛  خواهیــم  شــاهد 
اقتصــادی  تحت‌فشــار  کــه  افــرادی 
حُاشیه‌نشــینی  بــه  ناچــار  هســتند، 
خــود  شهرســتان‌های  بــه  بازگشــت  و 
کــه البتــه عوامــل پنهانــی  خواهنــد شــد 

دارنــد.  نقــش  موضــوع  ایــن  در  نیــز 
، نهادهــای دولتــی بیش  در حــال ‌حاضــر
از چنــد هــزار واحــد مســکونی در اطــراف 

گــر ایــن آپارتمان‌هــا  کــه ا تهــران ســاخته‌اند 
بــر  می‌تواننــد  شــوند،  عرضــه  بــازار  بــه 

باشــند. تاثیرگــذار  قیمت‌هــا  کاهــش 
نمی‌تــوان   ، ‌حاضــر حــال  در 
به‌هیچ‌وجــه بــه ورود دولــت بــرای تامیــن 
کنــون  مســکن امیــد داشــت. دولــت هم‌ا
تامیــن  ماننــد  مهم‌تــری  مســائل  بــا 
ک و معیشــت روزمــره مــردم، تامیــن  خــورا
ســوخت و انــرژی و همچنیــن پرداخــت 
حقــوق کارمنــدان و بازنشســتگان مواجــه 
تولیــد  موضــوع  بــه  نمی‌توانــد  و  اســت 

کنــد.  کمــک  مســکن 
دولــت  ســرمایه‌گذاری  می‌رســد  به‌نظــر 
مگــر  باشــد،  غیرممکــن  ساخت‌وســاز  در 
را  تهــران  اطــراف  مــازاد  زمین‌هــای  اینکــه 
کــرده و در عــوض  گــذار  بــه پیمــان‌کاران وا
کنــد. البتــه  واحدهــای آپارتمانــی دریافــت 
میلیونــی  مقیــاس  در  نیــز  اقــدام  ایــن 

بــود. نخواهــد  امکان‌پذیــر 
نوســازی  بــه  بایــد  دولــت 
و  کنــد  توجــه  فرســوده  بافت‌هــای 
همچنیــن زمین‌هــای قابل‌ســکونت 
بــا  قــرارداد  عقــد  طریــق  از  را 
ــد.  ــعه ده ــاز توس ــکاران انبوه‌س پیمان
می‌توانــد  اقــدام  ایــن  واقــع،  در 
آپارتمان‌هــای  بــا  زمیــن  تهاتــر  بــه 

شــود. منجــر  قابل‌ســکونت 

تنظیم قراردادهای مسکن آینده مبهم بازار مسکن
ک  در دفتر مشاوران‌ املا

ممنوع است

شهرســازی  و  راه  مدیــرکل  مســکن:  گــروه 
خریــد  قــرارداد  تنظیــم  هرگونــه  تهــران  اســتان 
ک را  وفــروش مســکن ملــی توســط مشــاوران امــا
گفــت: در صــورت مشــاهده  کــرد و  ممنــوع اعــام 
ک پلمــب  ایــن نــوع قراردادهــا دفاتــر مشــاور امــا

خواهــد شــد.
کــرد: بــر اســاس مــاده  حســین جنتــی اظهــار 
۱۳ قانــون ســاماندهی بــازار زمیــن، مســکن و 
در  و   ۱۴۰۳ اردیبهشــت   ۱۰ مصــوب  بهــا  اجــاره 
کاهــش التهابــات بــازار مســکن و بــه  راســتای 
منظــور جلوگیــری از ســفته بــازی واحدهــای 
حمایتــی  طرح‌هــای  تمــام  احــداث  حــال  در 
ــا نهضــت ملــی  مســکن همچــون اقــدام ملــی ی
کــه مقــررات مطابــق بــا مــاده ۷ قانــون  مســکن 
ســاله   ۹۹ صــورت  بــه  مســکن  تولیــد  جهــش 
ــروش  ــد و ف ــرارداد خری ــم ق ــود، تنظی ــذار ش گ وا

ممنــوع اســت.
طرح‌هــا  ایــن  متقاضیــان  داد:  ادامــه  وی 
قــرارداد  قیــد  صــورت  بــه  گــذاری  وا قــرارداد  در 
و بــه نحــو ســلب حــق، ملــزم می‌شــوند تــا قبــل 
شمارشــگر  نصــب  مســکونی،  واحــد  تحویــل  از 
کار  پایــان  گواهــی  اخــذ  یــا  بــرق   ) کنتــور (
اعطــای  و  معامــات  انعقــاد  حــق  ســاختمانی 
وکالــت مربــوط بــه انتقــال، حــق انتفــاع اراضــی 
یــا اعیــان یــا امتیــاز ثبــت نــام را جــز بــه اشــخاص 
نــام  )ثبــت  راه و شهرســازی  وزارت  تأییــد  مــورد 
طرح‌هــای  ســامانه  در  شــرایط  واجــد  کننــدگان 

باشــند. نداشــته  مســکن(  حمایتــی 
رســمی  ثبــت  افــزود:  همچنیــن  جنتــی 
ــور منــوط  معامــات و وکالــت نامه‌هــای مذک
بــه اســتعلام از وزارت راه و شهرســازی اســت 
و  شــروط  رعایــت  بــدون  کــه  معاملاتــی  و 
قیــود مذکــور در ایــن مــاده انجــام شــود در 
پذیرفتــه  ادارات  و  کــم  محا از  هیچکــدام 
نخواهــد شــد. همچنیــن منظــور از اشــخاص 
شهرســازی،  و  راه  وزارت  تأییــد  مــورد 
اشــخاص واجــد شــرایط دریافــت طرح‌هــای 

اســت. مســکن  حمایتــی 

ک  فروش قسطی املا
خ  مازاد بانک مسکن با نر

سود ۲۳ درصد

جزئیــات  مســکن  بانــک   : خبــر گــروه 
در  واقــع  خــود  غیرضــرور  ک  امــا فــروش 
خراســان  اردبیــل،  تهــران،  اســتان‌های 
را  قزویــن  و  یــزد  گیــان،  فــارس،  رضــوی، 

کــرد. اعــام 
ک غیرضــرور بانــک مســکن از طریق  امــا
نقــد  شــرایط  بــا  عمومــی  مزایــده  برگــزاری 
یــا نقــد و اقســاط )بــا نــرخ ســود 23 درصــد 
بــه شــرط تملیــک(  در قالــب عقــد اجــاره 
الکترونیکــی  تــدارکات  ســامانه  طریــق  از 

فــروش می‌رســد. بــه  دولــت 
بانــک  ک  امــا مزایــده  اطلاعیــه  رویــت 
نیــز دریافــت  و  مســکن در ســامانه ســتاد 
کثــر تــا روز هشــتم دی  اســناد مزایــده حدا
متقاضیــان  اســت.  امکان‌پذیــر   1403 مــاه 
ک می‌تواننــد پیشــنهاد خریــد را  ایــن امــا
تــا روز هجدهــم دی مــاه 1403 در ســامانه 
کــت‌  پا بازگشــایی  تاریــخ  کننــد.  ارائــه 
مزایده‌گــران روز بیســت و ســوم دی مــاه و 
تاریــخ تقریبــی اعــام بــه برنــدگان مزایــده 
روز بیســت و ششــم دی مــاه خواهــد بــود.
از  مزایــده  برگــزاری  مراحــل  تمامــی 
ارائــه  تــا  مزایــده  شــرایط  بــرگ  دریافــت 
کت‌هــا  پیشــنهاد مزایده‌گــران و بازگشــایی پا
و همچنیــن پرداخــت تضمیــن شــرکت در 
ســامانه  درگاه  طریــق  از  )ودیعــه(  مزایــده 
بــه  )ســتاد(  دولــت  الکترونیکــی  تــدارکات 
ــل  ــی www.setadiran.ir قاب ــانی اینترنت نش

اســت. انجــام 
کســب  بــرای  می‌تواننــد  متقاضیــان 
اطلاعــات بیشــتر بــه ســایت بانــک مســکن 
 www.bank-maskan.ir نشــانی  بــه 
و  اخبــار  اطلاع‌رســانی،  اصلــی،  )صفحــه 
و  مراجعــه  ک(  امــا مزایــده  اطلاعیه‌هــا، 
تلفــن  شــماره  بــا  محــل  از  بازدیــد  جهــت 

کننــد. حاصــل  تمــاس   26309254
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وزنامه نسیم  خراسان شمالی  پرتاژ   در   ر و   ر

بجنــورد،  مــردم  نماینــده   : خبــر گــروه 
گرمــه و جاجــرم  مانــه، ســملقان، راز و جــرگلان، 
تکمیــل  گفــت:  اســامی  شــورای  مجلــس  در 
طرح‌هــای نیمــه تمــام ورزشــی اســتان نیازمنــد 
کــه ســعی مــی  چهــار هــزار میلیــارد ریــال اســت 
ایــن  جمهــور  رییــس  اســتانی  ســفر  در  شــود 

شــود. مصــوب  اعتبــار 
بــه  اشــاره  بــا  کمهــر  پا محمــد  ســید 
ســفر اســتانی دولــت بــه خراسان‌شــمالی 
اعتباراتــی  بینــی  پیــش  کــرد:  اظهــار 
از  تمــام  نیمــه  هــای  طــرح  بــرای  ویــژه 

اســتانی  برنامــه هــا در ســفر  مهمتریــن 
طــرح  تکمیــل  بــرای  کــه  اســت  دولــت 
اعتباراتــی  نیــز  اســتان  ورزشــی  هــای 

شــد. خواهــد  مصــوب 
هــای  رایزنــی  اســاس  بــر  افــزود:  وی 
ــا نهــاد ریاســت جمهــوری  انجــام شــده ب
بــرای تکمیــل طــرح ســالن ۶ هــزار نفــره 
ــل  ــال و تکمی ــارد ری ــزار میلی ــورد ۲ ه بجن
مهــر ۸۰   ۱۹ اســتادیوم  محوطــه ســازی 
میلیــارد ریــال در نظــر گرفته شــده اســت.
تکمیــل  بــرای  داد:  ادامــه  کمهــر  پا

زشی  ح‌های ور 4 هزار میلیارد اعتبار برای تکمیل طر
خراسان‌شمالی

طــرح نیمــه تمــام ســالن ســه هــزار 
میلیــارد  یکهــزار  شــیروان  نفــری 
ریــال و بــرای طــرح ســالن ۲ هــزار 
نیــز ۶۰۰ میلیــارد  نفــری اســفراین 

ریــال پیــش بینــی شــد.
نماینــده مــردم بجنــورد، مانــه، 
گرمــه  جــرگلان،  و  راز  ســملقان، 
شــورای  مجلــس  در  جاجــرم  و 
گفــت: تکمیــل ۲ اســتخر  اســامی 
کاره در شــهرهای فــاروج و  نیمــه 
گرمــه بــا پیشــرفت فیزیکــی نزدیــک 
بــه ۷۰ درصــد نیــز در مجمــوع ۴۰۰ 

ریــال اعتبــار نیــاز دارد. میلیــارد 
گفتنــی اســت: ۳۵ هــزار ورزشــکار 
در  خانــم  و  آقــا  شــده  بیمــه 
کــه  خراســان شــمالی وجــود دارد 
زیــر نظــر ۵۱ هیــات ورزشــی اســتان 

کننــد. مــی  فعالیــت 
۲۲۸ فضای ورزشــی سرپوشــیده 
و روبــاز بــرای ورزشــکاران در ایــن 
اســتان شــمال شــرق کشــور وجــود 

دارد.

ادامه از صفحه 2 ...
اســاس  بــر  مهندســان  فعالیــت  میــزان  تعییــن  فعالیت‌هــا:  ســهمیه‌بندی 
کــرده و حــق انتخــاب را  ســهمیه‌بندی، آزادی‌هــای شــغلی و مدنــی آن‌هــا را محــدود 
کارفرمایــان ســلب می‌کنــد. ایــن روش‌هــا تحــت عناوینــی ماننــد برقــراری  از مهندســان و 
کیفیــت  عدالــت توزیعــی، اغلــب به‌صــورت شــفاف اجــرا نمی‌شــوند و نتیجــه‌ای جــز افــت 

ندارنــد. خدمــات مهندســی 
کــه مالــک بتوانــد از ســازمان  فقــدان قانــون بــرای مطالبــه خســارت: هیــچ قانونــی وجــود نــدارد 

گــر تأییــد یــا عــدم تأییــد آن موجــب ضــرر مالــی شــود. نظــام مهندســی خســارت بگیــرد، ا
انتخــاب اعضــای هیئت‌مدیــره: مکانیســم انتخــاب اعضــای هیئت‌مدیــره در ســازمان‌های 
بتواننــد  کــه  کســانی رأی می‌دهنــد  بــه  اســتانی به‌صــورت دموکراتیــک نیســت. اعضــا معمــولاً 
کــه ایــن موضــوع بــر رفتــار هیئت‌مدیــره تأثیــر منفــی  کننــد،  درآمــد بیشــتری بــرای آن‌هــا ایجــاد   
کشــوری هــرم ســازمان ماننــد شــورای مرکــزی، شــورای  کــه ســطوح و ارکان  می‌گــذارد.   از آنجــا 
( و رئیــس ســازمان از قاعــده ایــن هــرم یعنــی هیئت‌مدیره‌هــای  کشــور انتظامــی تجدید‌نظــر )
کــه همدلــی  اســتان بر‌می‌آینــد، کســانی بخــت بیشــتری بــرای انتخــاب در آن ارکان بالاتــر را دارنــد 
کثــر رســاندن دریافتــی  بیشــتری بــا منتخبــان مهندســان داشــته باشــند و تعهــد بیشــتری‌ بــه حدا

ــکان بــه هــر شــکلی داشــته باشــند. مهندســان از مال
 ترکیــب شــوراهای انتظامــی: ترکیــب نادرســت اعضــای شــوراهای انتظامــی مســئول 
رســیدگی بــه تخلفــات اعضــای نظــام مهندســی اســتان و انتخــاب چهــار نفــر از پنــج 
کارگــزار منافــع اعضــا هســتند،  کــه خــود منتخــب و  عضــو آنهــا بــه وســیله هیئت‌مدیــره‌ای 
کاهــش تخلــف اســت.  آمیختــه بــه تعــارض منافــع جــدی اســت و از علــل اصلــی آن در 
کثــر ســازمان‌های تنظیم‌گــر حرفــه‌ای مشــابه، دیگــر نماینــده مرجــع قضائــی در  در ا
کــه  شــوراهای انضباطــی دارای حــق وتــو اســت و هیــچ حکمــی از احــکام آن شــوراها 
دربردارنــده رأی موافــق نماینــده یــا نماینــدگان مرجــع قضائیــه اســت، داده نمی‌شــود.

انتخابات نظام مهندسی از نگاه ...


