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دعوت به همـــــــــــــــکاری  / بازاریاب تلفنی 
کار بازاریابــی  ، دارای بیــان خــوب و علاقمنــد بــه انجــام   تــر بــه خانمــی دارای مــدرک تحصیلــی حداقــل دیپلــم و بالا
تلفنــی، بــرای همــکاری در دفتــر روزنامــه بــا حقــوق مکفــی نیازمندیــم . متقاضیــان مــی تواننــد همــه روزه بــه اســتثنای 

روزهــای تعطیــل از ســاعت 9 صبــح الــی 12 بــا شــماره 09156022535 تمــاس حاصــل نماینــد.
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کمیسیون ماده  بررسی صلاحیت 
ج از  ۱۰۰ در ساخت و سازهای خار

محدوده شهر
  : دکتر یاسر غلامی - حقوقدان و پژوهشگر
نظــر بــه مــاده ۲ و ۱۲ قانــون تعاریــف محــدوده و حریــم 
، روســتا و شــهرک و نحــوه تعییــن آنهــا، از یکســو و از  شــهر
طرفــی مــاده ۱۰۰ قانــون شــهرداریها و تبصــره ۱ آن و تباصــر ۱ 
و ۲ مــاده ۱۰ و مــاده ۳ و مــاده ۸ قانــون حفــظ کاربــری اراضــی 

زراعــی و باغهــا:
ــا  ــا کمیســیون هــای مــاده صــد قانــون شــهرداریها ب ۱- آی
توجــه بــه واژه » »اعــاده وضــع و رفــع اثــر از تخلفــات » »در 
مــاده ۱۲ قانــون تعاریــف محــدوده و حریــم شــهرها، روســتاها 
و شــهرک و نحــوه تعییــن آنهــا ،مــی تواننــد بــه ســاختمانهای 
بــدون پروانــه خــارج از طــرح هــای مصــوب و در حریــم شــهر 
شــناخته میشــوند رایــی غیــر از رای تخریــب صــادر نماینــد؟
کــه بــر اســاس  آیــا ســاخت و ســازهای حریــم شــهر   -۲
بــه شــکایت  کاربــری اراضــی زراعــی و باغهــا  قانــون حفــظ 
جهــاد کشــاورزی، بــه دلایــل مختلــف دارای قرارهــا یــا آرایــی 
غیــر از قلــع و قمــع )اعــاده بــه وضــع ســابق( ماننــد، جریمــه، 
منــع تعقیــب، موقوفــی تعقیــب و مــی باشــند، هنــگام طــرح 
ــه واژه« »  ــه ب ــا توج ــا ب ــهرداری ه ــاده ۱۰۰ ش ــیون م در کمیس
اعــاده وضــع و رفــع اثــر از تخلفــات« » در مــاده ۱۲ قانــون 
تعاریــف محــدوده و حریــم شــهرها ،روســتا و شــهرها و نحــوه 
از  آرای غیــر  کمیســیون مــی تواننــد  آنهــا ،اعضــای  تعییــن 
تخریــب بــرای ایــن دســته از ســاخت و ســازها صــادر نماینــد؟
کاربــری  حفــظ  قانــون  کمیــت  حا بــه  توجــه  بــا   -۳
کــه  ــا در صورتــی  اراضــی زراعــی و باغهــا در حریــم شــهرها، آی
شــهرداری بــا درخواســت تخریــب ســاخت و ســازهای غیــر 
ــه  ــا را ب ــی و باغه ــی زراع ــری اراض کارب ــر  ــه تغیی ــر ب ــاز منج مج
کمیســیون مــاده ۱۰۰ ارجــاع دهــد، کمیســیون مــی توانــد بــا 
توجــه بــه واژه » »اعــاده وضــع بــه رفــع اثــر از تخلفــات » »در 
مــاده ۱۲ قانــون تعاریــف محــدوده و حریــم شــهرها، روســتاها 
و شــهرک و نحــوه تعییــن آنهــا رای بــه جریمــه ایــن دســته از 

ســاخت و ســازهای حریــم شــهر بدهــد؟
نظریه مشورتی اداره کل حقوقی قوه قضاییه

ــه تخلــف ارتکابــی از ســوی شــخص  ۱، ۲ و ۳- اولا، هرگون
ــر هــم زدن محــدوده و  کــه نتیجــه آن ب ــا حقوقــی  حقیقــی ی
حریــم شــهر و روســتا باشــد، طبــق مــاده ۱۲ قانــون تعاریــف 
، روســتا و شــهرک و نحــوه تعییــن  محــدوده و حریــم شــهر
ــی  ــوق عموم ــه حق ــاوز ب ــوان تج ــه عن ــوب ۱۳۸۴ ب ــا مص آن ه
رفتــار واجــد عنــوان  گــر  ا و  و جــرم محســوب شــده اســت 
ــازات  ــه مج ــد، ب ــخصی باش ــازات مش ــاص و مج ــه خ مجرمان
مقــرر در قانــون مربــوط محکــوم مــی شــود و در غیــر ایــن 
صــورت بــا اســتناد بــه مــاده ۶۹ قانــون مجــازات اســامی 
مرتکــب  بــرای  حبــس  جایگزیــن  مجــازات   ۱۳۹۲ مصــوب 
ــون  ــواد ۹۹ و ۱۰۰ قان ــررات م ــن، مق ــود؛ بنابرای ــی ش ــن م تعیی
شــهرداری مصــوب ۱۳۳۴ بــا اصلاحــات و الحاقــات بعــدی 
کــه صرفــا ناظــر بــر تخلفــات ســاختمانی اســت، از شــمول 
 ، مقــررات مــاده ۱۲ قانــون تعاریــف محــدوده و حریــم شــهر
روســتا و شــهرک و نحــوه تعییــن آن هــا مصــوب ۱۳۸۴ خــارج 
اســت. بنــا بــه مراتــب فــوق، دیگــر پرســش هــای مطــرح شــده 
ــر  ــری غی کارب ــر  ــزه تغیی ــه ب ــیدگی ب ــت رس ــر صلاحی ع ب ــر ــه ف ک
مجــاز در کمیســیون مــاده صــد قانــون شــهرداری مــی باشــد، 

ــت. ــی اس منتف
کــه مرجــع صــدور پروانــه ســاخت در  ثانیــا، از آن جایــی 
 ) ایــن اراضــی )اراضــی زراعــی، بــاغ هــای واقــع در حریــم شــهر
ــا، شــهرداری اســت و طبــق قســمت  از نظــر نحــوه ایجــاد بن
و  شــهر  حریــم  محــدوده،  تعاریــف  قانــون   ۲ مــاده  اخیــر 
 ، مجــاز غیــر  ســاز  و  ســاخت  هرگونــه  مصــوب۱۳۸۴  روســتا 
، تخلــف  یعنــی بــدون اخــذ پروانــه ســاخت در حریــم شــهر
ــی  ــن اراض ــاختمانی در ای ــات س ــه تخلف ــده و ب ــوب ش محس
کمیســیون مقــرر در  ( نیــز در  )اراضــی واقــع در حریــم شــهر
مــاده ۱۰۰ قانــون شــهرداری رســیدگی مــی شــود. در حقیقــت 
ــم  ــاغ هــا واقــع در حری ــا در اراضــی زراعــی و ب ــرای ایجــاد بن ب
ــدوا  ــد ب ــی بای ــن اراض ــن ای ــت؛ مالکی ــوز لازم اس ــهر دو مج ش
ــون  ــه اخــذ مجــوز کمیســیون تبصــره ۱ مــاده ۲ قان نســبت ب
کاربــری اراضــی زراعــی و بــاغ هــا، مبنــی بــر  اصــاح حفــظ 
کاربــری اقــدام نماینــد؛ چــون احــداث بنــا  ضــرورت تغییــر 
ادامه در صفحه 3 ...

فنــاوری  توســعه  مرکــز  مدیــرکل  مســکن:  گــروه 
و  زمیــن  ملــی  ســازمان  هوشمندســازی  و  اطلاعــات 
هــزار   ۱۶۹ و  میلیــون  ســه  از  بیــش  ثبــت  از  مســکن 
خدمــت دیجیتــال در حــوزه اســتعلام ســوابق مالکیــت 

داد. خبــر   ۱۴۰۳ ســال  در  دولتــی 
مهــدی منصــوری روز چهارشــنبه افــزود: در ادامــه 
هوشمندســازی  حــوزه  در  دولــت  تحولــی  اقدامــات 
مســکن  و  زمیــن  ملــی  ســازمان  عمومــی،  خدمــات 
بلنــدی در جهــت  گام‌هــای  گذشــته  توانســت ســال 
توســعه خدمــات دیجیتــال و تحقــق دولــت هوشــمند 

بــردارد.
و  اطلاعــات  فنــاوری  توســعه  مرکــز  مدیــرکل 
مســکن  و  زمیــن  ملــی  ســازمان  هوشمندســازی 
از  مســتقیم  دیجیتــال  خدمــات  ایــن  ادامــه‌داد: 
ــت  ــتعلام مالکی ــه اس ــی ب ــخ‌دهی الکترونیک ــق پاس طری
گــذرگاه خدمــات دولــت )GSB( بــه  دولتــی از مســیر 

اســت. شــده  ارائــه  شــهروندان 
کامــل  ایــن مســئول بیان‌داشــت: بــا اســتقرار 
)ســیام(  مســکن  و  ک  امــا یکپارچــه  ســامانه 
تحــول  مدیریتــی،  داشــبوردهای  توســعه  و 
قابل‌توجهــی در نظــام ارائــه خدمــات هوشــمند 

این سازمان به‌وجود آمده است.
کمّــی،  منظــر  از  نه‌تنهــا  عملکــرد  ایــن  گفــت:  وی 
کیفــی نیــز نشــان‌دهنده رشــد چشــمگیر  بلکــه از منظــر 
ــه  ک ــت  ــازمان اس ــه در س ــات فناوران ــاز خدم و تحول‌س
کاهــش مراجعــات حضــوری، افزایــش دقــت  منجــر بــه 
ذی‌نفعــان  بــه  پاســخ‌گویی  در  ســرعت  و  تحلیل‌هــا، 

ســازمان شــده اســت.
اســتعلامات  بلادرنــگ  دریافــت  منصــوری، 
هویتــی و مالکیتــی از ثبــت احــوال، ثبــت اســناد، 
و تطبیــق شــماره همــراه و کدملــی، اصالــت اســناد 

حقوقــی، اســتعلام اســناد مالکیــت، اصالــت آرای 
گــذرگاه ملــی خدمــات  کامــل بــه  قضایــی، اتصــال 
در  انســانی  خطــای  کاهــش  و   )GSB( دولــت 
کاربــران  لحظــه‌ای  دسترســی  ایجــاد  فرآیندهــا، 
و  پــروژه‌ای  حقوقــی،  اطلاعــات  بــه  ســازمانی 
ــای  ــازی فرآینده ک، الکترونیکی‌س ــا ــی ام مالکیت
و  راه  کل  ادارت  در  حقوقــی  و  ک  امــا حــوزه 
هــای  پــروژه  مدیریــت  اســتان‌ها،  شهرســازی 
جملــه  از  دولتــی  هــای  زمیــن  ســازی  آمــاده 
طــرح نهضــت ملــی مســکن، فرآیندهــای مــکان 
حســابداری  گــذاری،  وا فرآیندهــای  در  محــور 
از  اســتفاده  و  زمیــن  وقایــع  تاریخچــه  اراضــی، 
ــرای پایــش  ــار ب داشــبوردهای مدیریتــی تصمیم‌ی
کاربــران و فرآیندهــا را مهم‌تریــن  مســتمر عملکــرد 

برشــمرد. ســامانه  ایــن  عملیاتــی  مزایــای 
حمایــت  بــا  ســامانه  ایــن  گفــت:  پایــان  در  وی 
تخصصــی،  معاونت‌هــای  همراهــی  و  ارشــد  مدیــران 
و  زمیــن  ملــی  ســازمان  اســتانی  و  ســتادی  دفاتــر 
گامــی موثــر در مســیر تحقــق  مســکن محقــق شــده و 
ــاوری  ــر فن ــی ب ــات مبتن ــه خدم ــمند و ارائ ــت هوش دول

مــی‌رود. شــمار  بــه  اطلاعــات 

۳.۱ میلیون استعلام مالکیت دولتی توسط سازمان ملی زمین 
و مسکن ثبت شد

خ مصوب؛  ج از نر در صورت دریافت اجاره خار

تاوان ۵ ساله برای موجران

اتحادیــه  رئیــس  نائــب  اقتصــاد:  و  مســکن  گــروه 
کــه خــارج از نــرخ مصــوب  ک هشــدار داد موجرانــی  امــا
کننــد،  شــورای عالــی مســکن اقــدام بــه دریافــت اجاره‌بهــا 
عــاوه بــر جریمــه، مشــمول بازپرداخــت اضافه‌پرداختــی 

ــا ۵ ســال خواهنــد شــد. ــه مســتأجر ت ب

جریمــه  ســال   5 تــا  اجــاره  مصــوب  نــرخ  از  تخلــف 
نــرخ  از  تخلــف  داشــت  خواهــد  پــی  در  بازپرداخــت  و 
مصــوب اجــاره تــا 5 ســال جریمــه و بازپرداخــت در پــی 

داشــت خواهــد 

بی‌ضابطــه  افزایــش  بــه  نســبت  هشــدارها  پــی  در 
اجاره‌بهــا، موجــران موظــف شــدند صرفــاً در چارچــوب 
ــه عقــد قــرارداد  ــی مســکن اقــدام ب مصوبــات شــورای عال

کننــد.
ک بــا اشــاره بــه الزامــات  نائــب رئیــس اول اتحادیــه امــا
قانونــی در معامــات اجــاره مســکن، نســبت بــه اقدامــات 
مســکن  عالــی  شــورای  مصوبــات  چارچــوب  از  خــارج 
نــرخ  از  فراتــر  کــه  کــرد: موجرانــی  کیــد  تأ و  هشــدار داد 
مصــوب ایــن شــورا اقــدام بــه دریافــت اجاره‌بهــا می‌کننــد، 

ــد. ــرار دارن ــه ق ــکایت و جریم ــرض ش در مع

قانــون،  بــا  داوود بیگی‌نــژاد اظهــار داشــت: مطابــق 
هرگونــه توافــق بیــن موجــر و مســتأجر بایــد در چهارچــوب 
گر مالــک  ــی مســکن انجــام شــود.ا ــات شــورای عال مصوب
بخواهــد خــارج از نرخ‌هــای مصــوب اجاره‌نامــه تنظیــم 
کنــد و  کنــد، مســتأجر تــا ۵ ســال فرصــت دارد شــکایت 
اضافــه پرداختی‌هــای خــود را همــراه بــا جریمــه از مالــک 

ــد. مطالبــه نمای
تخلــف،  صــورت  در  صنفــی،  مقــام  ایــن  گفتــه  بــه 
کــه در مصوبــات شــورا بــرای  تخفیف‌هــا و مشــوق‌هایی 
کامــل لغــو شــده  گرفتــه شــده، به‌طــور  موجــران در نظــر 
و مالــک خاطــی مشــمول جریمه‌هــای قانونــی خواهــد 
شــد.وی در ادامــه افــزود: متأســفانه بــا وجــود الزامــات 
ک  قانونــی بــرای ثبــت قراردادهــای اجــاره در ســامانه امــا
بــه  گذشــته  از ســال  ایــن ســامانه   ، کشــور و مســتغلات 
ثبــت  حاضــر  حــال  در  و  شــده  غیرفعــال  فنــی  دلایــل 
کاتــب  و  خودنویــس  ســامانه‌های  طریــق  از  قراردادهــا 
ــه  ــا ایــن حــال، نبــود اتصــال مســتقیم ب انجــام می‌گیرد.ب
کامــل در بــازار اجــاره  ســامانه اصلــی، مانــع شفاف‌ســازی 

شــده اســت.
کامــل  راه‌انــدازی  و  اصــاح  کــرد:  کیــد  تأ بیگی‌نــژاد 
بــرای  فــوری  الزامــات  از  مســتغلات،  و  ک  امــا ســامانه 
کــه در صــورت فقــدان  ســاماندهی بــازار اجــاره اســت؛ چرا
نظــارت دقیــق و ثبــت رســمی، زمینــه بــرای سوءاســتفاده 
مســتأجران  حقــوق  و  می‌شــود  فراهــم  موجــران  برخــی 

می‌شــود.  گرفتــه  نادیــده 
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خط اعتباری ۷۴ همتی 
برای افزایش سقف 

تسهیلات مسکن
گــروه مســکن و اقتصــاد: کمیســیون عملیــات 
پولــی و اعتبــاری بانــک مرکــزی اعطــای یــک فقــره 
بــرای  خــط اعتبــاری جدیــد حــدود ۷۴ همتــی 
بانــک مســکن در راســتای اجــرای مصوبــه هیــات 
افزایــش  بــا موضــوع  اســفند   ۲۱ تاریــخ  عالــی در 
ســقف تســهیلات خریــد، ســاخت، جعالــه و ودیعــه 

کــرد. مســکن را تصویــب 
کــرد:  اعــام  مرکــزی  بانــک  عمومــی  روابــط 
بــرای  مســکن  بانــک  درخواســت  درخصــوص 
موضــوع  اعتبــاری،  خــط  فقــره  یــک  اعطــای 
کمیســیون  فوق‌العــاده  جلســه  هشــتمین  در 
عملیــات پولــی و اعتبــاری مــورخ 27‏‌/12‏‌/1403 
اجــرای  راســتای  در  و  مطــرح  بانــک  ایــن 
بــه  عالــی،  هیــات  21‏‌/12‏‌/1403  مــورخ  مصوبــه 
منظــور مســاعدت بــا بانــک مســکن بــا اعطــای 
در  )اعتبــار  جدیــد  اعتبــاری  خــط  فقــره  یــک 
حســابجاری( معــادل 739،378 میلیــارد ریــال 
ــول  ــل قب ــه قاب ــذ وثیق ــا اخ ــد ب ــرخ 23 درص ــا ن ب

بــه بانــک مســکن موافقــت شــد.
تســهیلات  ســقف  افزایــش  اســت  گفتنــی 
از  مســکن  ودیعــه  و  جعالــه  ســاخت،  خریــد، 
از  اســتفاده  تقــدم  حــق  گواهــی  اوراق  محــل 
تســهیلات مســکن در بیســتمین جلســه هیــات 
عالــی بانــک مرکــزی در تاریــخ 21 اســفند 1403بــه 

رســید. تصویــب 
و  تســهیلات خریــد  ایــن مصوبــه مبلــغ  بــا   
ســاخت بــرای تهــران بــه 500 میلیــون تومــان، 
کــز اســتان هــا و شــهرهای بــالای 200 هــزار  مرا
مناطــق  ســایر  و  تومــان  میلیــون   400 بــه  نفــر 
شــهری بــه 300 میلــون تومــان افزایــش یافــت. 
همچنیــن  ســقف تســهیلات تعمیــر )جعالــه( 
حــق  گواهــی  اوراق  محــل  از  مســکونی  واحــد 
تقــدم، از 1،600 میلیــون ریــال بــه 2،800 میلیــون 

ریــال افزایــش یافــت.
همچنیــن بــر اســاس ایــن مصوبــه  بــا توجــه 
بــه افزایــش نــرخ هــای اجــاره بهــا در ســنوات 
از  مســکن  ودیعــه  تســهیلات  ســقف   ، اخیــر
گواهــی حــق تقــدم، از 2000، 1500 و  محــل اوراق 
1000 میلیــون ریــال بــه3000، 2250 و 1500 میلیــون 
و  اســتان  کــز  مرا تهــران،  در  ترتیــب  بــه  ریــال 
ــق  ــایر مناط ــر و س ــزار نف ــالای 200 ه ــهرهای ب ش

شــهری افزایــش یافــت.

ادامه از صفحه 2....
 ، در ایــن اراضــی طبــق مــاده ۱۰ قانــون مذکــور
ســپس  و  گــردد  مــی  محســوب  کاربــری  تغییــر 
بــرای اخــذ پروانــه احــداث بــه شــهرداری مراجعــه 
نماینــد. نتیجتــا چنانچــه مالــک اراضــی زراعــی و 
، بــدون اخــذ مجــوز  بــاغ هــا واقــع در حریــم شــهر
پروانــه  بــدون دریافــت  نیــز  و  کمیســیون مذکــور 
احــداث از شــهرداری اقــدام بــه احــداث بنــا نمایــد، 
کاربــری بــدون اخــذ  از جهــت ارتــکاب جــرم تغییــر 
کاربــری  مجــوز قانونــی، طبــق مــاده ۱ قانــون حفــظ 
مراجــع  در  موضــوع  هــا،  بــاغ  و  زراعــی  اراضــی 
گیــرد و از جهــت  قضایــی مــورد رســیدگی قــرار مــی 
احــداث  همــان  کــه  ســاختمانی  تخلــف  ارتــکاب 
بنــا بــدون دریافــت پروانــه احــداث از شــهرداری 
کمیســیون مقــرر در مــاده ۱۰۰  اســت، مراتــب در 
ــیدگی  ــود و رس ــی ش ــیدگی م ــهرداری رس ــون ش قان
و اتخــاذ تصمیــم در خصــوص تخلفــات نیــز تابــع 
اداره  نظریــه۱۵۷۱/۱۴۰۰/۷   اســت)  عمومــات 

حقوقــی قــوه قضاییــه(.

کمیسیون...  بررسی صلاحیت 

کــه  گــروه مســکن و اقتصــاد: پیگیری‌هــا نشــان می‌دهــد 
از ســال ۱۴۰۱ پرونــده خانــه خالــی جدیــدی بــه ســازمان امــور 
مالیاتــی کشــور اعــام نشــده و آمارهــای مربــوط بــه وصولــی 
ایــن بخــش در حقیقــت مربــوط بــه پرونده‌هــای ســال ۱۴۰۰ 

و ۱۴۰۱ بــوده اســت.
اخیــر  ســال‌های  طــی  تســنیم،  خبرگــزاری  گــزارش  بــه 
شــاهد وصولــی بســیار محــدود مالیــات از خانه‌هــای خالــی 
در  تعیین‌شــده  ارقــام  بــه  نســبت  کــه  به‌طــوری  بوده‌ایــم، 
مشــاهده  زیــادی  بســیار  فاصلــه  ســنواتی  بودجه‌هــای 

می‌شــود.
، قانــون مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی  در ســال‌های اخیــر
بــا هــدف تنظیــم بــازار مســکن و تشــویق مالــکان بــه عرضــه 
واحدهــای مســکونی خالــی بــه بــازار اجــاره یــا فــروش اصــاح 
ــت  ــته اس ــون نتوانس ــن قان ــال ای ــن ح ــا ای ــد، ب ــب ش و تصوی
انتظاراتــی را کــه در بعــد مالــی و اقتصــادی پــس از اجــرای آن 

کنــد. وجــود داشــت، بــرآورده 
کــه از ســال 1399 بــا اصــاح مــاده 54 قانــون  ایــن قانــون 
مالیات‌هــای مســتقیم وارد فــاز اجرایــی شــد، قــرار بــود بــا 
بــازار  هــم  خالــی،  خانه‌هــای  عرضــه  بــرای  انگیــزه  ایجــاد 
و هــم منبــع درآمــدی جدیــدی  کنــد  کنتــرل  را  اجاره‌بهــا 
کــه  بــرای دولــت فراهــم آورد، امــا شــواهد نشــان می‌دهــد 
وصولــی مالیــات از ایــن محــل، فاصلــه چشــمگیری بــا ارقــام 

دارد. ســنواتی  بودجه‌هــای  در  پیش‌بینی‌شــده 
گزارش‌هــای موجــود، از زمــان اجرایــی شــدن  بــر اســاس 
شناسایی‌شــده  خالــی  خانه‌هــای  تعــداد  قانــون،  ایــن 
در  تعیین‌شــده  اهــداف  بــا  آن‌هــا  از  وصولــی  مالیــات  و 

اســت. نداشــته  همخوانــی  ســنواتی  بودجه‌هــای 
وصولــی ناچیــز مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی در 

2 سال
کــه حــدود  در بودجــه ســال 1400، پیش‌بینــی شــده بــود 
2 هــزار میلیــارد تومــان از محــل مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی 
وصــول شــود، بــا ایــن حــال تــا پایــان ســال 1400 و بــا توجــه بــه 
ــی  ــزان وصول ــال، می ــان س ــه در پای ــرد بودج ــات عملک گزارش
مالیــات از ایــن محــل بســیار ناچیــز بــود، عمــده ایــن اتفــاق 
ک و  ــا ــامانه ام ــدازی س ــه در راه‌ان ــکلات اولی ــت مش ــز باب نی

اســکان و نبــود بانــک اطلاعاتــی جامــع بــود.
کــه بــا تکمیــل ســامانه و  در ســال 1401 انتظــار می‌رفــت 
شناســایی بهتــر خانه‌هــای خالــی، شــاهد بهتــر اجــرا شــدن 
قانــون مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی باشــیم، در بودجــه نیــز 
درآمــدی بالــغ بــر 3 هــزار میلیــارد تومــان بــرای ایــن منظــور 
گرفتــه شــد، بــا ایــن حــال، در ایــن ســال نیــز رقــم  در نظــر 

بســیار ناچیــزی وصــول شــد.

ــرف 2  ــی ظ ــای خال ــات خانه‌ه ــه اطلاع ــدم ارائ ع
ســال

کــه تنهــا در  حــال پیگیری‌هــای جدیــد نشــان می‌دهــد 
از خانه‌هــای خالــی  تعــدادی  1401 اطلاعــات  و   1400 ســال 
ــت  ــت، در حقیق ــده اس ــام ش ــی اع ــور مالیات ــازمان ام ــه س ب
ارسال‌شــده  پرونده‌هــای  از  کــه  اطلاعاتــی  بــه  توجــه  بــا 
طــی  اســت،  آمــده  دســت  بــه  مالیاتــی  امــور  ســازمان  بــه 
خانه‌هــای  بــه  مربــوط  پرونــده‌ای   1403 و   1402 ســال‌های 
خالــی بــه ســازمان امــور مالیاتــی ارســال نشــده و یــا آنکــه 

تعــداد آنهــا بســیار محــدود بــوده اســت،
کــه در ماه‌هــای ابتدایــی هــر ســال  ایــن در حالــی اســت 
ســال  خالــی  خانه‌هــای  اطلاعــات  بایــد  مربــوط  ســامانه 
گذشــته را بــه ســازمان امــور مالیاتــی اعــام می‌کــرده اســت، 

بــه ایــن ترتیــب تمــام وصولــی مالیــات برخانه‌هــای خالــی 
کــه طــی دو ســال گذشــته انجــام شــده اســت، مربــوط بــه 
پرونده‌هــای قدیمــی و ســال‌های 1400 و 1401 بــوده اســت.
آیــا ظــرف 2  ایــن اســت؛  کــه وجــود دارد  حــال ســؤالی 
ک و اســکان  ســال گذشــته بــا وجــود تقویــت ســامانه امــا
خانه‌هــای  شناســایی  تکلیــف  کــه  ســامانه‌ای  به‌عنــوان 
خالــی را دارد، هیــچ مــورد جدیــدی از خانه‌هــای خالــی بــه 

ســازمان امــور مالیاتــی اعــام نشــده اســت؟
کــه ظــرف ایــن  ایــن مســئله زمانــی پرابهام‌تــر می‌شــود 
بــازه زمانــی بارهــا آمارهــای مختلفــی در خصــوص شناســایی 
به‌نظــر  حــال  ایــن  بــا  بــود  شــده  اعــام  خالــی  خانه‌هــای 
وصــول  به‌منظــور  شناسایی‌شــده  خانه‌هــای  نمی‌رســد 

مالیــات بــه ســازمان امــور مالیاتــی اعــام شــده باشــند.
وقتــی نقــص اطلاعــات اجــرای قانــون را متوقــف 

می‌کنــد
کــه یکــی از چالش‌هــای اساســی در  بایــد توجــه داشــت 
مســیر اثربخشــی قانــون مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی عــدم 
کافــی  قطعیــت در داده‌هــا اســت، به‌عبــارت دیگــر اطلاعــات 
به‌منظــور اثبــات خالــی بــودن خانه‌هــا بــه مؤدیــان اعــام 
تشــخیص‌های  بــرگ  بــه  اعتــراض  از  را  آنهــا  تــا  نمی‌شــود 

ــازدارد، ــی ب مالیات
بــه همیــن ســبب یــک فرآینــد طولانــی و پرهزینــه بــرای 
رســیدگی بــه ایــن اعتراضــات آغــاز می‌شــود. به‌نظــر می‌رســد 
کنــون نیــز برخــی پرونده‌هــای مربــوط بــه 1400 و 1401 بــه  ــا  ت
ســرانجام نرســیده اســت و بــه همیــن ســبب همچنــان عــدم 

وصولــی بــرای مالیــات بــر خانه‌هــای خالــی وجــود دارد.
چهــار ســال بعــد، مالیــات خانه‌هــای خالــی همچنــان 

کاغــذ روی 
کــه مهم‌تریــن دلیــل ایــن عملکــرد  گفــت  شــاید بتــوان 
کــه  ک و اســکان اســت  کارآمــدی ســامانه امــا ضعیــف، نا
نیســت،  بــه‌روز  و  اطلاعاتــی جامــع  بانــک  یــک  همچنــان 
بــه  مؤدیــان  اعتــراض  طولانــی  فرآینــد  ایــن،  بــر  عــاوه 
برگه‌هــای تشــخیص مالیاتــی و نبــود ضمانــت اجرایــی قــوی 
می‌رونــد.  به‌شــمار  اصلــی  موانــع  دیگــر  از  وصــول،  بــرای 
بــا توجــه بــه ایــن شــرایط تکمیــل ایــن ســامانه و نظــارت 
دســتگاه‌های  جدی‌تــر  عــزم  نیازمنــد  قانــون  اجــرای  بــر 

اســت. اجرایــی 
بایــد ســازوکارهای  کــه  گفــت  ترتیــب می‌تــوان  ایــن  بــه 
ــر و هماهنگــی  ، جریمه‌هــای بازدارنده‌ت شناســایی دقیق‌تــر
کنونــی  شــرایط  در  شــود.  ایجــاد  دســتگاه‌ها  بیــن  بهتــر 
خالــی  خانه‌هــای  بــر  مالیــات  قانــون  کــه  گفــت  می‌تــوان 
گذشــت حــدود 4 ســال از اصــاح آن همچنــان  بــا وجــود 
کاغــذ باقــی مانــده اســت. بخــش زیــادی از ایــن قانــون روی 
ــی  انتظــار مــی‌رود وزارت راه و شهرســازی به‌عنــوان متول
ــل 90  ــیون اص ــن کمیس ــکان و همچنی ک و اس ــا ــامانه ام س
کشــور به‌عنــوان نهادهــای ناظــر در  و دیــوان محاســبات 
اجــرای قوانیــن، جدیــت بیشــتری در ایــن خصــوص از خــود 

نشــان دهنــد.

ونده های جدید مالیاتی برای خانه‌های خالی پر وقفه 2 ساله در صدور 

شهرســازی  و  راه  وزیــر  درحالــی  اقتصــاد:  گــروه 
بــه  میلیونــی   ۴۰۰ قرض‌الحســنه  وام  پرداخــت  از 
کــه هیئــت  دهک‌هــای ۱ تــا ۴ جامعــه خبــر داده بــود 
ایــن تســهیلات  از  را  عالــی بانــک مرکــزی دهــک ۴ 

کــرد. حــذف 
هیئــت عالــی بانــک مرکــزی در راســتای حمایــت 
کم‌درآمــد تحــت پوشــش نهادهــای  از مســتاجران 
خمینــی  امــام  امــداد  کمیتــه  ماننــد  حمایتــی 
و خانــواده شــهدا،  کشــور  بهزیســتی  )ره(، ســازمان 
بــرای  مصوبــه‌ای   ، مُعســر رزمنــدگان  و  جانبــازان 
بــه  محرومیــن  مســکن  قرض‌الحســنه  تخصیــص 
کــرد. ایــن  مبلــغ 20 هــزار میلیــارد تومــان را تصویــب 
تســهیلات بــه ســاخت، خریــد و کمــک ودیعه مســکن 
اختصــاص دارد و بــا معرفــی و تأییــد متقاضیــان از 
رفــاه  ســوی دســتگاه‌های مذکــور و تأییــد ســامانه 

ایرانیــان بــرای متقاضیــان ســه دهــک اول درآمــدی 
اعطــا خواهــد شــد.

میلیــون   400 مســکن  بــرای  فــردی  تســهیلات  ســقف 
تومــان تعییــن شــده اســت. در خصــوص ودیعــه مســکن، 
در  تومــان،  میلیــون   275 بــه  تهــران  در  وام  ایــن  ســقف 
ســایر  در  تومــان،  میلیــون   210 تــا   150 اســتان‌ها  کــز  مرا
میلیــون   55 روســتاها  در  و  تومــان  میلیــون   140 شــهرها 
مســکن  وام  همچنیــن،  اســت.  یافتــه  افزایــش  تومــان 
روســتایی بــا رشــد 50 میلیــون تومانــی، بــه 400 میلیــون 

اســت. رســیده  تومــان 
شهرســازی  و  راه  وزیــر  مالواجــرد  صــادق  فرزانــه 
اوایــل هفتــه جــاری از مصوبــه شــورای عالــی مســکن 
بــرای پرداخــت وام 400 میلیــون تومانــی ودیعــه بــه 

دهک‌هــای 1 تــا 4 خبــر داد.
وی همچنیــن رقــم وام ودیعــه مســکن در تهــران 

کــه هیئــت  کــرده بــود  را 300 میلیــون تومــان اعــام 
ــش  کاه ــان  ــون توم ــرا 25 میلی ــزی آن ــک مرک ــی بان عال

اســت. داده 

حذف دهک 4 از وام ودیعه 400 میلیونی
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وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

گــروه شهرســازی: مشــاور شــهردار بجنــورد در حــوزه 
بازآفرینــی شــهری گفت: ســال گذشــته ۵۰۰ میلیــارد ریال 
از محــل ارائــه بســته‌های تشــویقی بــه محــات بازآفرینی 

بــه شــهرداری مرکــز خراسان‌شــمالی اختصــاص یافــت.
احمــد مقدمــی اظهارکــرد: ایــن میــزان تخفیــف بــر 
اســاس مصوبــه شــورای‌ عالــی شهرســازی و معمــاری 
بــرای  کالبــدی  تشــویقی  ضوابــط  خصــوص  در  ایــران 
هــدف  محــات  و  فرســوده  بافت‌هــای  در  نوســازی 
ســامانه  در  و  درآمــده  اجــرا  بــه  شــهری  بازآفرینــی 

اســت. رســیده  ثبــت  بــه  نیــز  دولــت  مطالبــات 
وی افــزود: محــات مشــمول بازآفرینــی در بجنــورد 
مشــوق‌های  و  تســهیلات  از  ضوابــط  ایــن  اســاس  بــر 
کــه  شــده‌اند  برخــوردار  ساخت‌وســاز  بــرای  ویــژه‌ای 
نقــش مهمــی در توســعه متــوازن شــهری ایفــا می‌کنــد.
ســال  طــی  راســتا،  همیــن  در  داد:  ادامــه  مقدمــی 
گذشــته ۲۵۴ پروانــه ســاختمانی بــا بهره‌گیــری از ایــن 
بازآفرینــی  ملــی  ســتاد  ســامانه  در  و  صــادر  مشــوق‌ها 
فرآینــدی  را  شــهری  بازآفرینــی  اســت.وی  شــده  ثبــت 
بــر  عــاوه  فرآینــد  ایــن  گفــت:  و  دانســت  چندبعــدی 
کیفیــت زندگــی، تامیــن  کالبــدی بــه ارتقــای  نوســازی 
در  اجتماعــی  مشــارکت  تقویــت  و  فرهنگــی  هویــت 

می‌کنــد. کمــک  هــدف  محــات 

 ۶۶۰ جــذب  از  همچنیــن  بجنــورد  شــهردار  مشــاور 
تــن قیــر دولتــی بــرای بهســازی معابــر محــات هــدف 
گفــت: ایــن قیــر از محــل اعتبــارات  بازآفرینــی خبــر داد و 

ملــی بازآفرینــی شــهری تامیــن شــده اســت.
ماننــد  پروژه‌هایــی  اجــرای  بــرای  افــزود:  وی 
پیاده‌روســازی  و  جدول‌گــذاری  آســفالت،  زیرســازی، 
در محــات جوادالائمــه، معــراج، وحــدت و باقرخــان 
در مجمــوع یک‌هــزار و ۴۵۰ میلیــارد ریــال از اعتبــارات 

اســت. شــده  هزینــه  شــهرداری  داخلــی 
پیگیری‌هــای  بــه  اشــاره  بــا  همچنیــن  مقدمــی 
صورت‌گرفتــه بــرای تدویــن راهبردهــای اجرایــی توســعه 
کل راه و شهرســازی  گفــت: مکاتباتــی بــا اداره  شــهری 
اســتان انجــام شــده تــا اطلاعــات لازم بــرای توافــق بــا 
ک در مســیرهای مــورد نیــاز  مالــکان و بازگشــایی امــا
گیــرد. جهــت دسترســی بهتــر در اختیــار شــهرداری قــرار 
ــز خراســان شــمالی ۲۳۰ هــزار نفــر  شــهر بجنــورد، مرک
کــه ۳۰ درصــد شــهروندان در ســکونتگاه  جمعیــت دارد 
ــا همــان نقــاط حاشــیه ای زندگــی  هــای غیررســمی و ی

کننــد. مــی 
ــهروندان در  ــر از ش ــزار نف ــش از ۷۰ ه ــهر بی ــن ش در ای
کن انــد کــه کمترین  ۲۶ محلــه ســکونتگاه غیررســمی ســا

ســهم را از رفــاه شــهری بهــره منــد هســتند.

ینی بجنورد  یال بسته تشویقی به محلات بازآفر ۵۰۰ میلیارد ر
خراسان‌شــمالی  اســتاندار  اقتصــادی:  گــروه 
گفــت: مدیــران دســتگاه‌های متولــی و اتــاق بازرگانــی، 
معرفــی  بــه  مکلــف  کشــاورزی  و  معــادن  صنایــع، 
بخــش  بــه  اســتان  در  گــذاری  ســرمایه  فرصت‌هــای 
خصوصــی هســتند. بهمــن نــوری در نخســتین جلســه 
گــری خراسان‌شــمالی اظهــار  ســه شــنبه‌های تســهیل 
کــرد: تولیــد و ایجــاد اشــتغال نقــش ویــژه ای در توســعه 
کاهــش آســیب هــای اجتماعــی دارد بنابرایــن بایــد  و 

کــرد. گــذاران بــرای ایــن امــر جلــب  اعتمــاد ســرمایه 
وی افــزود: ســرمایه گــذاران بــا وجــود تمامــی تحریــم 
کار هســتند و بنابرایــن بایــد بــا احتــرام موانــع  هــا پــای 

پیــش روی آنهــا را برداریــم.
هــای  دســتگاه  افزایــی  هــم  بــر  کیــد  تا بــا  نــوری 
اســتان،  در  گــذاری  ســرمایه  و  تولیــد  بــرای  اجرایــی 
گفــت: خوانــش و چینــش نیروهــای دســتگاه هــا بایــد 
درســت باشــد و فرآینــد اعطــای مجــوز اصــاح شــود 
کارشناســان نبایــد آدرس غلــط بــه  کــه  گونــه ای  بــه 

ارایــه دهنــد. گــذاران  ســرمایه 
کــرد: مدیــران  اســتاندار خراســان شــمالی تصریــح 
متولــی بایــد در مســیر تســهیل ســرمایه گــذاری عمــل و 

کننــد. موانــع تولیــد را رفــع 
هــای  دســتگاه  مدیــران  کــرد:  خاطرنشــان  وی 

تمامــی  و  دهنــد  خــرج  بــه  انعطــاف  بایــد  اجرایــی 
گــذار  ســرمایه  اعتمــاد  جلــب  بــرای  را  خــود  تــاش 
گیرنــد. نــوری بــا بیــان اینکــه مســوولان بــرای  کار  بــه 
گفــت:  گــذاری مشــاوره دهنــد،  فرصت‌هــای ســرمایه 
مدیــران پیــش از اعطــای مجــوز بــرای تولیــد مشــاوره 
گــذار در مراحــل بعــدی دچــار  ارایــه دهنــد تــا ســرمایه 

گاز نشــود. مشــکل آب، بــرق و 
بــه  واقعــی  اطلاعــات  اینکــه  بــر  کیــد  تا بــا  نــوری 
کــرد: دســتگاه  ــه شــود، خاطرنشــان  گــذار ارای ســرمایه 
هــا قبــل از اعطــای مجــوز اســتعلام لازم را انجــام دهنــد 
خدماتــی  هــای  دســتگاه  هــای  زیرســاخت  چــون 
ــد  ــا بدانن ــت ت ــردم اس ــق م ــن ح ــت و ای ــخص نیس مش

کننــد. کجــا هزینــه مــی  منابــع خــود را 

ی را معرفی کنند مدیران فرصت‌های سرمایه‌گذار


