
6

20

1403 ه 
نبـ

ش
سه‌

4 صفحه  - قیمت 5000 تومان سه شنبه 20 شهریور ماه 1403/ سال 25 / شماره 818 / سری جدید شماره 69  Vol.25. No.69    Sep.10.2024

روزنامه 
رئیس جمهور  ؛

پرداخت حقوق  یکی از مبانی اصلی 
و مزایای مدیران و کارکنان باید میزان 

ایجادرضایت و یا نارضایتی برای ارباب 
ع قرار گیرد. رجو

دکتر یاسر غلامی
حقوقدان و پژوهشگر  

 سازمان ملی زمین و مسکن ؛

 اختیارات مدیران سازمان ملی زمین و مسکن 

مدیرعامــل  و  مدیــره  هیئــت  رییــس 
ســازمان بالاتریــن مقــام اجرایــی و اداری 
تابعــه  ادارات  کلیــه  بــر  و  بــوده  ســازمان 
ســازمان ریاســت دارد و مســئول حُســن 
و  حقــوق  حفــظ  و  امــور  کلیــه  جریــان 
منافــع و امــوال و ســرمایه ســازمان مــی 
باشــد و بــرای اداره امــور ســازمان و اجرای 
مصوبــات عمومــی و هیئــت مدیــره دارای 
هرگونــه حقــوق و اختیــارات قانونــی مــی 
دولــت  و  ســازمان  ونمایندگــی  باشــد 
مقامــات  و  مراجــع  کلیــه  مقابــل  در  را 
کشــوری و لشــکری و ســازمانها  قضایــی، 
و  بنیادهــا  و  نهادهــا  و  مؤسســات  و 
اشــخاص بــا حــق توکیــل بــه عهــده دارد.

مــاده۱۶ـ وظایــف و اختیــارات رییــس 
شــرح  بــه  مدیرعامــل  و  مدیــره  هیئــت  

زیــر مــی باشــد:
۱ـ اجــرای مصوبــات مجمــع عمومــی و 

ــره. هیئــت  مدی
گــزارش  و  ســالانه  بودجــه  تهیــه  ۲ـ 
عملکــرد، حســاب ســود و زیــان و صــورت 
کــه  نحــوی  بــه  ســازمان  مالــی  هــای 
حداقــل یــک مــاه قبــل از تشــکیل مجمــع 
قــرار  مدیــره  هیئــت  اختیــار  در  عمومــی 

گیــرد.
۳ـ پیشــنهاد برنامــه اجرایــی ســازمان 

ــره. ــت مدی ــه هیئ ب
ــیه و پیشــنهاد آییــن نامــه هــای  ۴ـ تهـ
اســتخدامی  و  اداری  معاملاتــی،  مالــی، 

ســازمان بــه هیئــت مدیــره.
تفصیلــی  تشــکیلات  پیشــنهاد  ـ   ۵

مدیــره. هیئــت  بــه  ســازمان 
و  هــا  دســتورالعمل  ابــاغ  و  تهیــه  ـ   ۶
مجمــع  مصوبــات  اجرایــی  هــای  روش 

رعایــت  بــا  مدیــره  هیئــت   و  عمومــی 
مربــوط. مقــررات  و  قوانیــن 

اعطــای  و  ارتقــاء  و  نصــب  و  عــزل  ۷ـ 
ــا و اضافــه  پــاداش و اضافــه حقــوق و مزای
امــور  کلیــه  دربــاره  تصمیــم  اخــذ  و  کار 
طبــق  ســازمان  کارکنــان  اســتخدامی 

مربــوط. مقــررات 
و  مالــی  هــای  نظــارت  اعمــال  ـ   ۸
بــه  نســبت  حسابرســی  و  محاســباتی 
قســمت  کلیــه  بازرســی  و  ســازمان  امــور 
هــا شــعب و نمایندگــی هــا و ادارات تابعــه 

ســازمان.
آمــوزش  و  رفــاه  تأمیــن  در  اهتمــام  ۹ـ 

کارکنــان.
و  مدیرشــعب  انتصــاب  و  انتخــاب  ۱۰ـ 

هــا. نمایندگــی 
و  مدیــره  هیئــت  رییــس  ـ  تبصــره 
مدیرعامــل مــی توانــد تمــام یــا قســمتی 
امضــای  حــق  همچنیــن  و  اختیــارات  از 
خــود را بــا حفــظ مســئولیت بــه هــر یــک از 

اعضــای هیئــت مدیــره، رؤســای قســمت 
کارکنــان ســازمان،  ــان امــور و  هــا، متصدی
رؤســای  نمایندگــی،  و  شــعب  رؤســای 
شهرســازی  و  مســکن  هــای  ســازمان 
اســتان هــا بــه تشــخیص خــود تفویــض 
کنــد تــا انجــام امــوری را کــه بــه ایــن طریــق 
بــه آنهــا محــول مــی گــردد، زیــر نظــر وی بــر 

بگیرنــد. عهــده 
بانــک  در  حســاب  افتتــاح  مــاده۱۷ـ 
و  مالــی  اوراق  و  اســناد  امضــای  و  هــا 
ســازمان  تعهــدآور  اســناد  و  قراردادهــا 
بایــد بــه امضــای رییــس هیئــت مدیــره 
یکــی  و  وی  نماینــده  یــا  مدیرعامــل  و 
در  و  برســد  مدیــره  هیئــت  اعضــای  از 
شــعب و نمایندگــی هــا و ادارات ســازمان 
حــدود  و  مجــاز  امضاهــای  صاحبــان 
رییــس  پیشــنهاد  بــا  آنــان  اختیــارات 
تصویــب  و  مدیرعامــل  و  مدیــره  هیئــت 
کلیــه  گــردد.  هیئــت  مدیــره تعییــن مــی 
چکهــا عــاوه بــر  امضــای مقامــات مذکــور 
بــه امضــای ذیحســاب یــا نماینــده وی نیــز 

امضــای  بــا  اداری  مکاتبــات  رســد.  مــی 
مدیرعامــل یــا نماینــده وی صــورت مــی 

پذیــرد.
مــاده۱۸ـ بــازرس )حســابرس( شــرکت، 
حســابداران  از  یــا  حسابرســی  ســازمان 
رســمی و مؤسســات حسابرســی موضــوع 
تخصصــی  خدمــات  از  اســتفاده  قانــون 
مصــوب  ـ  حســابداران  ای  حرفــه  و 
ــا تصویــب مجمــع  کــه ب ۱۳۷۲ـ مــی باشــد 
انتخــاب  یکســال  مــدت  بــرای  عمومــی 
کــه جانشــین وی  خواهــد شــد و تــا زمانــی 
انتخــاب نشــده اســت بــه وظایــف خــود 
ادامــه خواهــد داد و انتخــاب مجــدد وی 

اســت. بلامانــع 
مکلــف  )حســابرس(  بــازرس  تبصــره۱ـ 
را  خــود  گزارشــات  از  ای  نســخه  اســت 
تشــکیل  از  قبــل  روز  پانــزده  حداقــل 
مجمــع  اعضــای  بــه  عمومــی  مجمــع 
ــد. ــره تســلیم نمای عمومــی و هیئــت مدی
ادامه در صفحه 2 ...
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دستورالعمل اجرایی تأسیس مؤسسات پس‌انداز مسکن ابلاغ شد؛ 

کمک به تأمین مالی مسکن در مناطق مشخص

بــه  و شهرســازی  راه  وزیــر  فرزانــه صــادق 
کمیســیون عمــران و مســکن  عنــوان رئیــس 

هیــات دولــت انتخــاب شــد.
و  مســکن  کمیســیون  جلســه  نخســتین 
شــهریورماه  هجدهــم  دولــت،  هیــات  عمــران 
بــا حضــور اعضــا و نماینــدگان برگــزار شــد.  در 
بــه عنــوان رئیــس  ایــن جلســه فرزانــه صــادق 
وزیــر  مومنــی  اســکندر  ســردار  و  کمیســیون 
کشــور بــه عنــوان نایب‌رئیــس انتخــاب شــدند.
هیــات  عمــران  و  مســکن  کمیســیون 
دولــت، متشــکل از وزیــران راه و شهرســازی، 
و  برنامــه  ســازمان  رییــس   ، کشــور و  نیــرو 
مرکــزی  بانــک  کل  رییــس   ، کشــور بودجــه 
جمهــوری اســامی ایــران و معــاون اجرایــی 

اســت. جمهــور  رییــس 

وزیر راه و شهرسازی رئیس 
کمیسیون عمران و مسکن 

هیات دولت شد

انحصار مشاوران املاک  شکسته شد
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کمک به تأمین مالی مسکن در مناطق مشخص
دستورالعمل اجرایی تأسیس مؤسسات پس‌انداز مسکن ابلاغ شد؛ 

ــرای  ــه تازگــی اقــدام مهمــی را ب بانــک مرکــزی ب
داده  انجــام  کشــور  مســکن  بخــش  از  حمایــت 
اســت. ایــن نهــاد بــا ابــاغ »دســتورالعمل اجرایــی 
مؤسســات  بــر  نظــارت  و  فعالیــت  تأســیس، 
دنبــال  بــه  مســکن«،  تســهیلات  و  پس‌انــداز 
ایــن حــوزه می‌باشــد.  مالــی در  تأمیــن  تســهیل 
جــذب  دســتورالعمل،  ایــن  اصلــی  هــدف 
پس‌اندازهــای خــرد و ارائــه تســهیلات مســکن در 

اســت. مشــخص  مناطــق 
از  پــس  تصمیــم  ایــن 
تصویــب  و  لازم  بررســی‌های 
در  نیــاز  مــورد  اصلاحیه‌هــای 
هیئــت عالــی بانــک مرکــزی اتخــاذ 
کشــور  بانکــی  بــه شــبکه  و  شــده 
توجــه  بــا  اســت.  گردیــده  ابــاغ 
ــن  ــکن، ای ــن مس ــت تأمی ــه اهمی ب
نقــش  می‌توانــد  دســتورالعمل 
بــازار  شــرایط  بهبــود  در  موثــری 
نیــز  بانک‌هــا  کنــد.  ایفــا  مســکن 
ســرعت  بــه  تــا  هســتند  موظــف 
را در واحدهــای  ایــن اصلاحــات 
بــر  و  کننــد  پیاده‌ســازی  خــود 
نظــارت  آن  صحیــح  اجــرای 

باشــند. داشــته 

بانــک  جدیــد  بخشــنامه 
مرکــزی بــرای تأمیــن مالــی بخــش 

مســکن
بانــک مرکــزی »دســتورالعمل اجرایی تأســیس، 
و  پس‌انــداز  مؤسســات  بــر  نظــارت  و  فعالیــت 
تســهیلات مســکن« را بــه شــبکه بانکــی ابــاغ کــرد.
روزنامــه نســیم خراســان شــمالی  گــزارش  بــه 
و  فعالیــت  تأســیس،  اجرایــی  »دســتورالعمل   ،
تســهیلات  و  پس‌انــداز  مؤسســات  بــر  نظــارت 
مســکن« از ســوی بانــک مرکــزی و بــا هــدف تأمیــن 
جغرافیایــی  مناطــق  در  مســکن  بخــش  مالــی 
ــرد و  ــای خ ــذب پس‌اندازه ــق ج ــخص از طری مش
اعطــای تســهیلات مســکن در آن مناطــق پــس از 
تصویــب اصلاحیــه در هیــات عالــی بانــک مرکــزی 

بــه شــبکه بانکــی ابــاغ شــد.
شــماره  بخشــنامه  طــی  مرکــزی  بانــک 
پیــرو  و   شــهریور   ۱۷ تاریــخ  در  ۱۳۵۲۳۳‏/۰۳ 
بخشــنامه شــماره ۲۱۶۱۲۲‏‌‌‌/۹۵ مورخ ۸‏‌‌‌/۷‏‌‌‌/۱۳۹۵ 
موضــوع ابــاغ »دســتورالعمل اجرایــی تأســیس، 
و  پس‌انــداز  مؤسســات  بــر  نظــارت  و  فعالیــت 
تســهیلات مســکن« و بــا عنایــت بــه بنــد )الــف( 
جمهــوری  مرکــزی  بانــک  »قانــون   )۳۷( مــاده 
ــف(  اســامی ایــران« مصــوب ســال ۱۴۰۲ و بنــد )ال
پیشــرفت  هفتــم  برنامــه  »قانــون   )۹( مــاده 
ایــران« مصــوب ســال ۱۴۰۳،  جمهــوری اســامی 
تأســیس،  اجرایــی  »دســتورالعمل  بازنگــری 
و  پس‌انــداز  مؤسســات  بــر  نظــارت  و  فعالیــت 
در  مزبــور  مــوارد  حیــث  از  مســکن«  تســهیلات 
گرفــت و اصلاحــات  کار بانــک مرکــزی قــرار  دســتور 
انجام‌شــده در جلســه مــورخ ۱۱‏/۵‏/۱۴۰۳ هیئــت 
گردیــد. تصویــب  و  مطــرح  مرکــزی  بانــک  عالــی 
بــر  مشــتمل  پیش‌تــر  کــه  دســتورالعمل  ایــن 

ادامه از صفحه یک....
ــابرس( در  ــازرس )حس ــات ب ــره۲ـ اقدام تبص
انجــام وظایــف خــود نبایــد موجــب دخالــت 
ــع  ــا مان ــا ســبب وقفــه ی در عملیــات اجرایــی ی

گــردد. کارهــای عــادی ســازمان  جریــان 
ســال  داشــته  بیــان  اساســنامه  مــاده۱۹ 
مالــی ســازمان از اول فروردیــن مــاه هــر ســال 
شــروع و در آخــر اســفندماه همــان ســال پایــان 

مــی یابــد.
طبــق  بایــد  ســازمان  مالــی  هــای  صــورت 
مجمــع  تشــکیل  از  قبــل  مربــوط  ضوابــط 
عمومــی عــادی در اختیار بازرس )حســابرس( 

شــود. داده  قــرار 
ســازمان از نظــر سیاســت هــا، برنامــه هــای 
بخشــی و ســایر فعالیــت هــای اجرایــی تابــع 
ضوابــط و مقــررات وزارت مســکن و شهرســازی 

اســت.
ســازمان از پرداخــت هرگونــه حــق تمبــر و 
هزینــه هــای ثبتــی و معاملاتــی بابــت آمــاده 
بــه  راجــع  فــروش  و  تفکیــک  و  افــراز  ســازی، 

ک معــاف مــی باشــد. اراضــی و امــا
ــازمان  ــی س ــع داخل ــذاری از مناب گ ــرمایه  س
آمــاده  در  روبنایــی  تأسیســات  ایجــاد  بــرای 
ســازی اراضــی و احــداث مســاجد و فضاهــای 
عنــوان  بــه  فرهنگــی  و  خدماتــی  آموزشــی، 
پیــش پرداخــت مالیاتــی ســازمان منظــور مــی 

گــردد.
عــاوه بــر بودجــه طــرح هــای مطالعاتــی، 
تحقیقاتــی و آموزشــی ســازمان، یــک درصــد 
امــر  بــرای  ســازمان  ســالانه  بودجــه  از   )%۱(
براســاس  آمــوزش،  و  تحقیــق  مطالعــه، 
و  مســکن  وزارت  کــه  ای  برنامــه  و  ترتیبــات 
در  دهــد،  مــی  قــرار  تأییــد  مــورد  شهرســازی 
چارچــوب قوانیــن و مقــررات توســط هیئــت 

شــد. خواهــد  هزینــه  ســازمان  مدیــره 
وظایـــف  و  اختیـــارات  کــه  مــواردی  در 
بــه  مدیرعامـــل  و  مدیـــره  هیئــت  اجرایــی 
ســازمان هــای مســکن و شهرســازی اســتان 
مــی  مدیــره  هیئــت  گــردد،  مــی  تفویــض  هــا 
توانــد تــا یــک درصــد )۱%( از بودجــه ســالانه 
شــرکت را براســاس ترتیباتــی کــه وزارت مســکن 
و شهرســازی مــورد تأییــد قــرار مــی دهــد، بــرای 
کارکنــان ســازمان هــای مســکن و شهرســازی 

اســتان هــا  تأمیــن و هزینــه نمایــد.

اختیارات مدیران  
سازمان ملی زمین و 

مسکن
)۱۸( مــاده و )۴( تبصــره در یک‌هــزار و دویســت و بیســت و ســومین جلســه 
بــا  بــود،  رســیده  بــه تصویــب  اعتبــار  و  پــول  مــورخ  ۱۶/۶/۱۳۹۵ شــورای 
اصلاحاتــی در متــن در )۱۸( مــاده و )۴( تبصــره در جلســه فوق‌العــاده مــورخ 

ــه تصویــب رســید. ــی  ب ۱۱/۵/۱۴۰۳ هیئــت عال
بانک‌هــا موظفنــد اصلاحیــه دســتورالعمل مزبــور را به‌قیــد تســریع و بــا 
لحــاظ مفــاد بخشــنامه شــماره ۱۴۹۱۵۳‏‌‌‌‌‌‌‌/۹۶ مــورخ ۱۶‏‌‌‌‌‌‌‌/۵‏‌‌‌‌‌‌‌/۱۳۹۶ بــه تمامــی 
واحدهــای آن بانــک‏‌‌‌‌‌‌‌ / مؤسســه اعتبــاری غیربانکــی ابــاغ و بــر حســن اجــرای 

کافــی به‌عمــل آورنــد.‏‌‌ آن نظــارت 

سهم بانک مسکن در تامین مالی مسکن
اصلــی  چالش‌هــای  از  یکــی  شــمالی«،  خراســان  »نســیم  گــزارش  بــه 
اســت.  ســاخت  تســهیلات  تأمیــن  مســکن،  ملــی  نهضــت  پروژه‌هــای  در 
ایــن موضــوع نشــده و بانک‌هــا در  بــه  کافــی  ، توجــه  در ســال‌های اخیــر
پرداخــت تســهیلات ۵۵۰ میلیــون تومانــی مقاومــت زیــادی نشــان داده‌انــد. 
ــا تصویــب افزایــش تســهیلات، هنــوز هــم خبــری از پرداخــت آن بــه  حتــی ب

نیســت. ســازندگان 
، در گفت‌وگویــی بیــان   عضــو انجمــن انبوه‌ســازان مســکن کشــور
مهم‌تریــن  از  یکــی  مســکن  ســاخت  تســهیلات  پرداخــت  کــه  کــرد 
ــا  ــه ب ک ــرد  ک مراحــل اجــرای پروژه‌هــای نهضــت ملــی اســت. او اشــاره 
وجــود برگــزاری جلســات شــورای عالــی مســکن و تهدیــد بانک‌هــا بــه 
پرداخــت جریمــه، برخــی از آن‌هــا همچنــان از پرداخــت تســهیلات 

می‌کننــد. خــودداری 
از  درصــد   ۲۰ موظفنــد  بانک‌هــا  مســکن،  تولیــد  جهــش  قانــون  طبــق 
 ۱۸ متأســفانه  امــا  دهنــد،  اختصــاص  بخــش  ایــن  بــه  را  خــود  تســهیلات 
بانــک در ایــن زمینــه هیــچ اقدامــی نکرده‌انــد. تنهــا بانــک مســکن بــه دلیــل 

کــرده اســت. تخصصــی بودنــش، اقــدام بــه پرداخــت تســهیلات 
کــه افزایــش تســهیلات ســاخت مســکن بــه ۸۰۰  کــرد  کیــد   همچنیــن او  تأ
میلیــون تومــان هیــچ بــار مالــی نــدارد و بانک‌هــا بایــد بــه قوانیــن پایبنــد 
باشــند. او خواســتار تســریع در ابــاغ ایــن تســهیلات از ســوی بانــک مرکــزی 

شــد.
کــه  کــرد  ســید عبــاس حســینی ،مدیرعامــل بانــک مســکن نیــز اعــام 
تــا تاریــخ اول شــهریورماه ۱۴۰۳، ۳۷۳ هــزار و ۲۷۷ واحــد نهضــت ملــی در 
قالــب ۵۵ هــزار و ۴۰۱ پــروژه بــا اعتبــار ۱۷۲ هــزار و ۶۹۶ میلیــارد تومــان بــه 
، بیــش از ۱۰۰ هــزار  ــه امــروز ــا ب ایــن بانــک معرفــی شــده اســت. همچنیــن، ت
شــده  پرداخــت  ســازندگان  بــه  سهم‌الشــرکه  عنــوان  بــه  تومــان  میلیــارد 
پروژه‌هــای  از  حمایــت  در  بانــک  ایــن  مثبــت  عملکــرد  نشــان‌دهنده  کــه 

اســت. مســکونی 

توســعه در حــوزه  برنامــه هفتــم  چالش‌هــای 
مســکن: نگاهــی بــه آینــده

شــعار  کــه  حالــی  در  توســعه،  هفتــم  برنامــه 
ســرلوحه  را  ارزان«  و  مناســب  مســکن  »تامیــن 
ــدی  ــکالات ج ــا و اش ــا چالش‌ه ــرار داده، ب ــود ق خ
در بخــش مســکن مواجــه اســت. کارشناســان این 
کــه غفلــت از سیاســت‌های  حــوزه بــر ایــن باورنــد 
ــف  ــاط ضع ــی از نق ــا، یک ــژه حومه‌ه ــازی وی شهرس

ــت. ــه اس ــن برنام ــی ای اصل
نیازمنــد  خانوارهــای  سرنوشــت 
کلیــدی  عامــل  دو  بــه  مســکن،  بــه 
بســتگی دارد: اول، محتــوای برنامــه 
دولــت  تعامــل  نحــوه  دوم،  و  هفتــم 
برنامــه،  ایــن  طبــق  برنامــه.  ایــن  بــا 
تامیــن  بــرای  اســت  موظــف  دولــت 
مســکن حمایتــی، محدوده شــهرها را 
گســترش دهــد و اراضــی خــام اطــراف 
شــهرها را بــه محــل ســاخت مســکن 
کنــد. ایــن رویکــرد می‌توانــد  تبدیــل 
جدیــد  حومه‌هــای  شــکل‌گیری  بــه 
یــا توســعه حومه‌هــای موجــود منجــر 

شــود.
در  منتخــب  رئیس‌جمهــور 
کار دولــت  روزهــای ابتدایــی آغــاز بــه 
اجــرای  اهمیــت  بــر  چهاردهــم 
امــا  بــود.  کــرده  کیــد  تأ برنامــه  ایــن 
اهــداف  تحقــق  مــورد  در  نگرانی‌هــا 
تامیــن  یعنــی  برنامــه،  ایــن  اولیــه 
نادرســت  طراحــی  دلیــل  بــه  مناســب،  مســکن 
اراضــی  روی  بــر  حمایتــی  مســکن  تامیــن  نظــام 
ــرای  ــه ب ک دولتــی افزایــش یافتــه اســت. شــیوه‌ای 
تنهــا  نــه  شــده،  گرفتــه  نظــر  در  مســکن  تامیــن 
گرفتــه بلکــه  ــده  سیاســت‌های متنــوع لازم را نادی
تــاش دارد اراضــی فاقــد خدمــات شــهری را بــه 
کــه تجربــه  کنــد؛ اقدامــی  محــل زندگــی تبدیــل 
جــدی  چالش‌هــای  بــا  داده،  نشــان  جهانــی 

اســت. همــراه 
ویــژه  شهرســازی  سیاســت‌های  از  غفلــت   
در  کامــی  نا اصلــی  دلایــل  از  یکــی  حومه‌هــا، 
کشــورها،  از  بســیاری  در  اســت.  مســکن  تامیــن 
حومه‌هــا،  بــه  ساختمان‌ســازان  ورود  از  قبــل 
و  زیرســاخت‌ها  در  ســرمایه‌گذاری  بــا  دولت‌هــا 
خدمــات عمومــی، زمینــه را بــرای ســکونت فراهــم 
می‌کننــد. ایــن امــر شــامل ایجــاد شــبکه حمــل 
کــه بــه  و نقــل عمومــی و خدمــات رفاهــی اســت 
جــذب ســرمایه‌گذاران خصوصــی کمــک می‌کنــد.
در  گذشــته  دهــه  دو  تجربــه  حــال،  ایــن  بــا 
کــه دولت‌هــا انتظــار دارنــد  ایــران نشــان می‌دهــد 
کــه تنهــا  خانوارهــای فاقــد مســکن در مناطقــی 
کن  ســا دارد،  وجــود  مســکونی  ســاختمان‌های 
شــوند. ایــن مــدل در برنامــه هفتــم نیز تکرار شــده 
کارشناســان  دارد.  جــدی  اصلاحــات  بــه  نیــاز  و 
خواســتار بازنگــری در ایــن برنامــه هســتند تــا بــا 
و  حومه‌هــا  توســعه  شــامل  جامع‌تــر  رویکــردی 
توجــه بــه بلندمرتبه‌ســازی در شــهرهای اصلــی، 
بتواننــد بــه هــدف نهایــی یعنــی تامیــن مســکن 

اقتصــادی دســت یابنــد.

به یک نفر بازاریاب خانم  
آشنا به امور بازاریابی برای 

دفتر روزنامه نیازمندیم .
09156022536
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ســال‌های  طــی  ک  امــا مسکن:‌مشــاوران  گــروه 
کــه در تعییــن  اخیــر تبدیــل بــه نهادهایــی شــده‌اند 
قیمــت اجاره‌بهــا و خریــد مســکن نقــش قابــل توجهــی 
بــه  تبدیــل  ک  امــا مشــاوران  از  بســیاری  و  دارنــد 
ــد  ــه خری گاهــاً ب عرضه‌کننــده مســکن شــده‌اند. آن‌هــا 
کــه قــرار اســت معاملــه شــود می‌پردازنــد و آن  مســکنی 
را بــه خریــدار عرضــه می‌کننــد؛ بنابرایــن، یــک واســط 
کــه در افزایــش قیمت‌هــا  بــه معاملــه اضافــه می‌شــود 

نقــش دارد.
نداریــم  خوبــی  شــرایط  نیــز  اجاره‌بهــا  حــوزه  در 
از  هســتیم.  قیمت‌هــا  فزاینــده  افزایــش  شــاهد  و 
ک  امــا مشــاوران  کــه  برمی‌آیــد  طــور  ایــن  شــواهد 
ــس  ــد. مجل ــا دارن ــش قیمت‌ه ــزایی در افزای ــش بس نق
یــک  پشــتوانه  بــه  را  خودنویــس  ســامانه  راه‌انــدازی 
ســامانه  ایــن  کــرد.  پیش‌بینــی  قانونــی  مصوبــه 
ســامانه  از  اســتفاده  اســت.  شــده  راه‌انــدازی 
خودنویــس بســیار راحــت اســت و افــراد می‌تواننــد بــه 
آســانی نســبت بــه عقــد قــرارداد خــود در حــوزه مســکن 

کننــد. اقــدام 
بــا بیــان  یــک نماینــده مجلــس شــورای اســامی 
اینکــه ایجــاد ســامانه »خودنویــس« انحصــار مشــاوران 
می‌تواننــد  مــردم  گفــت:  اســت،  شکســته  را  ک  امــا
بــرای  ســامانه  ایــن  بســتر  از  رایــگان  صــورت  بــه 
کننــد  قراردادهــای خریــد و اجــاره مســکن اســتفاده 

دارد. همــراه  بــه  را  هزینه‌هــا  کاهــش  کــه 
در  اصفهــان  مــردم  نماینــده  یزدیــان،  حامــد 
ســامانه  خصــوص  در  اســامی،  شــورای  مجلــس 
کاهــش  لحــاظ  بــه  کــه  مزیت‌هایــی  و  خودنویــس 
هزینه‌هــای مــردم در زمینــه عقــد قراردادهــا و از بیــن 
واقعیــت  کــرد:  اظهــار  دارد،  واســطه‌ها  نقــش  بــردن 
ــوع ســامانه‌ها می‌تواننــد نقــش  ــه ایــن ن ک ایــن اســت 
قابل‌توجهــی در ســاماندهی امــور در حــوزه مســکن 
داشــته باشــند. طــی ســال‌های اخیــر شــاهد هســتیم 
کــه بســیاری از  ک  کــه تعــداد زیــادی از بنگاه‌هــای امــا
ــطح  ــد، در س ــت می‌کنن ــی فعالی ــورت غیرقانون ــا ص آنه

شــده‌اند. کنــده  پرا شــهرها 
هزینه‌هــای  ک  امــا بنگاه‌هــای  داد:  ادامــه  وی 
اضافــی بــرای خریــدار و فروشــنده بــه وجــود می‌آورنــد. 
بــه جــای اینکــه خریــدار و فروشــنده و یــا مســتأجر و 

بنگاه‌هــای  باشــند،  قیمت‌هــا  تعیین‌کننــده  موجــر 

•

ک قیمت‌ها را تعیین می‌کنند. املا
کــه  هســتیم  شــاهد  بعضــاً  کــرد:  خاطرنشــان  وی 
کاذب و ناســالمی  ک شــرایط رقابــت  بنگاه‌هــای امــا
گســتره  را در حــوزه مســکن بــه وجــود می‌آورنــد و بــر 
کــه اســتفاده  مشــکلات اضافــه می‌کننــد. در صورتــی 
افــراد  و  کنــد  پیــدا  گســترش  خودنویــس  ســامانه  از 
بتواننــد خودشــان بــه صــورت مســتقیم قراردادهــا را 
کنتــرل قیمت‌هــا موثــر واقــع  کننــد، می‌توانــد در  عقــد 

ــود. ش
انحصــار  خودنویــس  ســامانه  گفــت:  یزدیــان 
مــردم  قبــاً  اســت.  شکســته  را  ک  امــا مشــاوران 
کــه بــه شــرایط مدنظــر  چــاره‌ای نداشــتند جــز ایــن 
صــورت  بــه  می‌تواننــد  حــالا  دهنــد.  تــن  بنگاه‌هــا 
کننــد  رایــگان از بســتر ســامانه خودنویــس اســتفاده 
و بــا ســامانه خودنویــس قــدرت اختیــار و انتخــاب در 
ک بــه مــردم داده  جهــت مراجعــه بــه مشــاوران امــا

اســت. شــده 
ک  وی ادامه داد: ما خصومتی با مشاوران املا

نداریــم و مخالــف آنهــا نیســتیم، امــا ایــن واحدهای 
ضبــط  و  ثبــت  در  و  بدهنــد  مشــاوره  بایــد  صنفــی 
کــه نقــش  معامــات نقــش داشــته باشــند، نــه ایــن 
قیمت‌هــا  تعییــن  بگیرنــد.  برعهــده  را  نــرخ  تعییــن 
ک درســت نیســت و بــر گســتره  توســط مشــاوران امــا

اضافــه می‌کنــد. مشــکلات در حــوزه مســکن 
ک گرانه برخی مشاوران املا • اقدامات سودا

کشــاورزی مجلــس خاطرنشــان  کمیســیون  عضــو 
مشــاوران  اخیــر  ســال‌های  طــی  متأســفانه  کــرد: 
ک بــه جــای اینکــه بــه ثبــت و ضبــط معامــات  امــا
بــه  بگیرنــد،  برعهــده  را  مشــاور  نقــش  و  بپردازنــد 
کرده‌انــد و بــه افزایــش  گرانه مبــادرت  اقدامــات ســودا

زده‌انــد. دامــن  قیمت‌هــا 
بــه  گفــت: ســامانه خودنویــس می‌توانــد  یزدیــان 
ک بپــردازد و دســت آنهــا  تعدیــل نقــش مشــاوران امــا
البتــه مشــاوران  کنــد،  کوتــاه  تعییــن قیمت‌هــا  را در 
ک می‌تواننــد بــه فعالیــت خــود ادامــه دهنــد و  امــا
گــر صــاح و مصلحــت دو طــرف معاملــه را در نظــر  ا

کــرد. داشــته باشــند، مــردم بــه آنهــا مراجعــه خواهنــد 
بخواهنــد  ک  امــا مشــاوران  گــر  ا داد:  ادامــه  وی 
ــه نفــع یــک طــرف معاملــه وارد عمــل شــوند، مــردم  ب
ــق  ــتقیماً از طری ــان مس ــه خودش ک ــد  ــم می‌گیرن تصمی
مبــادرت  قراردادهــا  عقــد  بــه  خودنویــس  ســامانه 
کننــد. بــه ایــن ترتیــب، نوعــی جایگزیــن برای مشــاوران 
ک بــه وجــود آمــده اســت و انحصــار آن‌هــا از بیــن  امــا

مــی‌رود.
خطــر  بــه  را  برخــی  منافــع  شــفافیت  ایجــاد    •

نــدازد می‌ا
در  چقــدر  هــر  کــرد:  بیــان  مجلــس  نماینــده 
حوزه‌هــای مختلــف اقتصــادی بــه ســمت اســتفاده 
کنیــم، بــه  از ســامانه‌ها و افزایــش شــفافیت حرکــت 
کــه در رونــد  نفــع کشــور و مــردم اســت. طبیعــی اســت 
ایــن شــفافیت‌زایی منافــع افــرادی بــه خطــر می‌افتــد 
کــرد.  امــر مقاومــت خواهنــد  ایــن  آنهــا در مقابــل  و 
گســترش ســامانه خودنویــس  دولــت بایــد در زمینــه 
پافشــاری داشــته باشــد و در مقابــل مقاومت‌هــا کوتــاه 

نیایــد.

 : اســامی  شــورای  مجلــس  نماینــده   •
ک هزینه‌هــای  متاســفانه بنگاه‌هــای امــا
بــه  فروشــنده  و  خریــدار  بــرای  اضافــی 
اینکــه خریــدار  بــه جــای  وجــود می‌آورنــد 
موجــر  و  مســتأجر  یــا  و  فروشــنده  و 
ــای   ــند، بنگاه‌ه ــا باش ــده قیمت‌ه تعیین‌کنن

می‌کننــد. تعییــن  را  قیمت‌هــا  ک  امــا

خــود  منفعــت  مــردم  وقتــی  داد:  ادامــه  یزدیــان 
بــه  ببیننــد،  خودنویــس  ســامانه  از  اســتفاده  در  را 
اســتفاده از آن خواهنــد پرداخــت. بــا توجــه بــه اینکــه 
طــی ســال‌های اخیــر اجاره‌بهــا بــه طــرز سرســام‌آوری 
ــرای  ــد عــزم خــود را ب ــت بای افزایــش یافتــه اســت، دول
از ســامانه خودنویــس و ســامان  گســترش اســتفاده 

کار بگیــرد. دادن بــه امــور در حــوزه مســکن بــه 
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گــروه مســکن و اقتصــاد: یــک تحلیل‌گــر اقتصــادی 
مســتاجران  بــرای  مســکن  بــازار  اینکــه  بــه  اشــاره  بــا 
گفــت: براســاس پیش‌بینی‌هــا بــازار  نابه‌ســامان اســت، 
گرفــت امــا  آبــان مــاه امســال رونــق خواهــد  مســکن از 

رشــد قیمــت نیــز دور از انتظــار نخواهــد بــود.
بــازار  تخصصــی  دبیرخانــه  دبیــر  رســولی  محمــد 
مســکن و تأثیــر آن بــر اقتصــاد ایــران در راســتای بررســی 
گفــت:   ، کشــور آن در  اثــرات اقتصــادی  بــازار مســکن و 
ایــن نشســت در حــول ســه محــور اصلــی شــامل، نقــش 
مســکن در اقتصــاد ایــران، رکــود یــا رونــق بــازار مســکن 
ــق  ــت و رون ــی قیم ــران و پیــش بین ــت فعلــی ای در وضعی
مســکن در شــش ماهــه دوم امســال مــورد بررســی علمــی 
کــه خلاصــه مباحــث و نتیجه‌گیــری  گرفــت  قــرار خواهــد 
آن، از طریــق دبیرخانــه رویــداد بــه دفتــر وزیــر محتــرم 

مســکن و شهرســازی ارســال خواهــد شــد.
بــازار  در  شــتاب‌زده  قوانیــن  تصویــب  از  بایــد   •

کــرد جلوگیــری  مســکن 
در ادامــه ایــن نشســت، هوشــنگ طالــع اقتصــاددان 
مرتبــط  مســائل  و  مســکن  موضــوع  افــزود:  برجســته، 
آنهــا  تمــام  کــه  اســت  گونــی  گونا زوایــای  دارای  آن،  بــا 
لزومــاً  ایــن مســائل،  از  بســیاری  و  کــرد  بررســی  بایــد  را 
اقتصــاد بنیــان نیســت و ریشــه در جوانــب دیگــری دارد 

زده  شــتاب  تصویــب  از  بایــد  قانونگــذاری  مجالــس  و 
کننــد و بــرای وضــع  قوانیــن در حــوزه مســکن خــودداری 
کافــی نیــز بــه همــراه  هــر قانونــی دقــت، مطالعــه و تأمــل 

داشته باشند. 
• بازار مسکن ایران از آبان‌ماه رونق می‌گیرد

نیــز  اقتصــادی  تحلیل‌گــر  باقــری  ســعید  همچنیــن 

قــرار  بررســی  مــورد  را  کشــور  بــازار مســکن در  وضعیــت 
 ، داد و در مقایســه بــازار مســکن کشــورهای مطــرح دیگــر
ســرمایه  هرگونــه  بــرای  ایــران  اقتصــادی  بــازار  گفــت: 
گــذاری و فعالیــت بی‌شــک مناســب اســت و بــر اســاس 
آبــان مــاه امســال رونــق  از  پیش‌بینی‌هــا بــازار مســکن 
انتظــار  از  دور  نیــز  قیمــت  رشــد  امــا  گرفــت  خواهــد 

بــود. نخواهــد 
• وضعیــت بــازار مســکن بــرای مســتأجران مناســب 

نیست
بــا  نیــز  دیگــر  اقتصــادی  تحلیلگــر  گــودرزی  مجیــد 
ــزود:  ، اف ــور ــکن در کش ــازار مس ــت ب ــف از وضعی ــراز تأس اب
متحمــل  مســتأجران  قشــر  بــه  زیــادی  فشــار  مســکن 
کنتــرل و مدیریــت در ایــن بــازار مــورد  می‌شــود و عــدم 

اســت. انتقــاد 
، تک بعدی نیست •  بازار اقتصادی کشور

در پایــان نشســت تخصصــی مســکن، عــادل بابایــی 
حقوقــی  دیــدگاه  از  اقتصــاد  تحلیلگــر  و  حقوقــدان 
نســخه  در  نمی‌تــوان  کــرد:  تصریــح  مســکن،  بــازار  در 
بایــد  بلکــه  کــرد؛  نــگاه  بعــدی  یــک  اقتصــادی  نویســی 
دیــد هــر قانــون چــه تأثیــر اقتصــادی در پــی دارد و بــرای 
قانون‌گــذاری در بــازار مســکن بایــد بــه تمــام تبعــات و 

داشــت.  توجــه  تأثیــرات 

ونق بازار مسکن از  دیدگاه تحلیل گران اقتصادی پبش بینی ر

انحصار مشاوران املاک  شکسته شد

که در تعیین قیمت  ک طی سال‌های اخیر تبدیل به نهادهایی شده‌اند  مشاوران املا
ک تبدیل به  اجاره‌بها و خرید مسکن نقش قابل توجهی دارند و بسیاری از مشاوران املا

عرضه‌کننده مسکن شده‌اند. 
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تجــارت  و  معــدن  صنعــت،  مدیــرکل    : خبــر گــروه 
تــن  روزانــه حــدود ســه هــزار  گفــت:  خراســان شــمالی 
ســیمان در بــازار اســتان توزیــع مــی شــود و ســودجویان 
بــه  اســتان  از  ســیمان  خــروج  یــا  و  کاذب  تقاضــای  بــا 

می‌زننــد. دامــن  محصــول  ایــن  کمبــود 
کــرد: کمبــود ســیمان هنــوز  حســین حــاج بگلــو اظهــار 
ــدودی  ــا ح ــرایط ت ــن ش ــود دارد و ای ــتان وج ــازار اس در ب
مدیریــت و مشــکلات در ایــن زمینــه کمتــر شــده اســت.

تــن  هــزار  ســه  تــا   ۵۰۰ و  هــزار   ۲ روزانــه  افــزود:  وی 
کــه  ســیمان در بــازار اســتان توزیــع مــی شــود، در حالــی 

کمتــر از ایــن رقــم اســت. نیــاز بســیار 
مدیــرکل صنعــت، معــدن و تجــارت خراســان شــمالی 
ســودجویان،  برخــی  متاســفانه  کــرد:  خاطرنشــان 
هــای  اســتان  در  و  کــرده  خــارج  اســتان  از  را  ســیمان 
ــر قیمــت مــی فروشــند در ایــن زمینــه  ــا ۲ براب همجــوار ب
بازرســی هــا تشــدید شــده و تــاش مــی شــود جلــوی ایــن 

گرفتــه شــود. تخلــف 
کــت از ســیمان در بــازار اســتان  کــرد: هــر پا وی بیــان 
ــول  ــن محص ــا ای ــد ام ــی رس ــروش م ــه ف ــال ب ــزار ری ۷۳۰ ه
در خــارج از اســتان بــه ۲ برابــر قیمــت عرضــه مــی شــود.

ایــن مقــام مســئول افــزود: برخــی نیــز متاثــر از فضــای 
کمبــود ســیمان، تقاضــای  ایجــاد شــده و بــا نگرانــی از 

نیــاز  از  بیــش  و  داشــته  محصــول  ایــن  بــرای  کاذب 
کــه ایــن امــر نیــز بــر کمبــود آن در  کننــد  خریــداری مــی 

اســت. زده  دامــن  بــازار 
کنون بــرای مدیریــت و کنترل  حــاج بگلــو اظهــار کــرد: ا
، عرضــه نظــارت هــا تشــدید شــده و بــر ایــن اســاس  بــازار
ســیمان توزیــع شــده در هــر شهرســتان بایــد در همــان 
ــه ســایر مقاصــد  شهرســتان مصــرف شــود و خــروج آن ب

تخلــف محســوب شــده و بــا آن برخــورد مــی شــود.
بــرق  قطــع  ســبب  ناتــرازی  کــرد:  خاطرنشــان  وی 
کاهــش میــزان تولیــد در ایــن واحــد  ــه ســیمان و  کارخان
و وجــود  ایــن محصــول  کاهــش عرضــه  صنعتــی شــد، 
کاذب ســبب مشــکل در تامیــن ســیمان در  تقاضاهــای 

خراســان شــمالی شــد.
مدیــرکل صنعــت، معــدن و تجــارت خراســان شــمالی 
کارخانــه ســیمان  بــا اشــاره بــه اینکــه میــزان تولیــد در 
گفــت: محدودیــت  اســت  تــن  هــزار   ۱۰ روزانــه  بجنــورد 
کارخانــه ســیمان از نیمــه تیرمــاه  میــزان مصــرف بــرق در 
امســال اعمــال شــده و بــر ایــن اســاس میــزان تولیــد نیــز 
کاهــش یافتــه  بــه روزانــه چهــار هــزار تــا پنــج هــزار تــن 

اســت.
از  یکــی  بجنــورد  ســیمان  کارخانــه  اســت:  گفتنــی 
ــا  ــه ب ک ــت  ــور اس ــیمان در کش ــد س ــز تولی ک ــن مرا مهمتری

ظرفیــت اســمی تولیــد ســالانه یــک میلیــون و ۷۹۲ هــزار 
تــن و۱۲ نــوع محصــول مختلــف از جملــه انــواع ســیمان و 
پــوزولان طبیعــی عــاوه بــر پاســخگویی بــه نیــاز صنعــت 
بــه  محصــول  صــادرات  بــه  قــادر  کشــور  ســاختمان 

کشــورهای منطقــه اســت.
کارخانــه ســیمان بجنــورد بــا بیــش از دو دهــه فعالیــت 
زیــر  شــرکت‌های  از  یکــی  ســیمان،  صنعــت  عرصــه  در 
از  و  خوزســتان  و  فــارس  ســیمان  شــرکت  مجموعــه 
ســرمایه  شــرکت  مســتقیم  غیــر  تابعــه  هــای  شــرکت 
کــه در راســتای اهــداف  گــذاری ســیمان تامیــن اســت 
دولــت،  هــای  برنامــه  تحقــق  و  اقتصــادی، ‌اجتماعــی 
ــت  ــا ظرفی ــک ب ــط ی ــداث خ ــای لازم، اح ــذ مجوزه ــا اخ ب
اســمی ۲ هــزار تــن در روز را بــا عملیــات اجرایــی پــروژه در 
ســال ۷۲ آغــاز و در فروردیــن ســال ۷۸ بــه بهــره بــرداری 

رســانده اســت.

تشدید نظارت بر بازار سیمان
در همیــن راســتا ، معــاون هماهنگــی امــور اقتصــادی 
کیــد بــر تشــدید نظــارت  اســتاندار خراســان شــمالی بــا تا
گفــت: هیــچ عــذری بــرای  هــا در بــازار ســیمان اســتان 
عــدم عرضــه ســیمان در بــازار پذیرفتــه نیســت، مــردم بــه 
شــایعات توجــه نکننــد و اطمینــان داشــته باشــند عرضــه 

ســیمان در بــازار بیــش از نیــاز اســتان اســت.

کارگــروه  ناصــر فخــر موحــدی در پانزدهمیــن نشســت 
صــورت  در  مــردم  اظهارکــرد:  اســتان  بــازار  تنظیــم 
، مــوارد را بــا تلفــن  مشــاهده نارســایی هــا در ایــن بــازار
کل صنعــت، معــدن  ۱۲۴ ســامانه ارتبــاط مردمــی اداره 

گــزارش دهنــد. و تجــارت 
خراســان  در  قرمــز  گوشــت  نــرخ  بــه  اشــاره  بــا  وی 
شــمالی افــزود: قیمــت گوشــت در اســتان نبایــد نوســان 
داشــته باشــد، تامیــن گوشــت گوســفند در ایــن اســتان 
بایــد قیمتــی پاییــن تــر از گوشــت وارداتــی از ســایر اســتان 

هــا داشــته باشــد. 
ــت  ــرخ گوش ــه ن ــژه ب ــه وی ــتار توج ــدی خواس فخرموح

ــد. ــتان ش ــز در اس قرم
کارگــروه تنظیــم بــازار اســتان در  پانزدهمیــن جلســه 
ــدم،  گن ــت  ــش وضعی ــد و پای ــاماندهی و رص ــوص س خص
خریــد تضمینــی، آرد و نــان و بررســی وضعیــت ســیمان 
در اســتان تشــکیل شــد و در آن بــر تشــدید نظــارت بــر 

کیــد شــد. ــازار تا ب
گزارشــی از وضعیــت بــازار شــیر اســتان، وضعیــت  ارائــه 
گنــدم و حمــل آرد در شهرســتان هــای شــیروان اســفراین 
و جاجــرم نیــز از دیگــر موضوعــات مطــرح شــده در ایــن 
نشســت بــود کــه مــورد بررســی قــرار گرفــت. / منبــع / ایرنــا

یع حدود 3 هزار تن سیمان در خراسان‌ شمالی؛ بازار سودجویان و تشدید  نظارت ها توز


