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روزنامه 

دکتر یاسر غلامی
حقوقدان و پژوهشگر  

بررسی قانون زمین شهری ؛

ی تشخیص اراضی موات و صلاحیت مسکن و شهرساز

از تاریــخ تصویــب قانــون اراضی شــهری 
کلیــه زمیــن هــای متعلــق  مصــوب 1360 
بــه وزارتخانــه هــا و نیــرو هــای مســلح و 
موسســات دولتــی و بانــک هــا و ســازمان 
کــه  هــای وابســته بــه دولــت و موسســاتی 
شــمول حکــم مســتلزم ذکــر نــام اســت و 
کلیــه بنیــاد هــا و نهــاد هــای انقلابــی در 
اختیــار وزارت مســکن و شهرســازی قــرار 

میگیــرد .
طبــق تبصــره یــک اراضــی غیــر مــوات 
شــمول  از  دولتــی  غیــر  هــای  بنیــاد 
ایــن مــاده مســتثنی بــوده ولــی هرگونــه 
مســکن  وزارت  ضوابــط  طبــق  گــذاری  وا
و شهرســازی بــا رعایــت نظــر ولــی فقیــه 

. بــود  خواهــد 
و  هــا  شــهرداری  دو  تبصــره  طبــق 
وابســته  هــای  ســازمان  و  هــا  شــرکت 
مــاده  ایــن  از شــمول  هــا  بــه شــهرداری 
گــذاری  وا حــق  ولــی  هســتند  مســتثنی 
وزارت  اجــازه  بــدون  را  اراضــی  آنگونــه 
بــه  مگــر  ندارنــد  شهرســازی  و  مســکن 
عمومــی  هــای  نیازمنــدی  رفــع  عنــوان 
طــرح  در  واقــع  ک  امــا عــوض  و  شــهر 

. شــهری  مصــوب  هــای 
بــه  وقفــی  اراضــی  ســه  تبصــره  طبــق 
گــر  ا ولــی  اســت  باقــی  خــود  وقفیــت 
ــده و در  ــت ش ــف ثب ــوان وق ــه عن ــی ب زمین
کــه تمــام  مراجــع ذی صــاح ثابــت شــود 
یــا قســمتی از آن مــوات بــوده ســند وقــف 
زمیــن مــوات ابطــال و در اختیــار دولــت 
گــذاری  وا هرگونــه  لکــن  میگیــرد  قــرار 
ــا آســتان قــدس  اراضــی از طــرف اوقــاف ی
بایســتی  متولیــان  ســایر  یــا  و  رضــوی 
برطبــق ضوابــط شهرســازی و رعایــت نظــر 

گیــرد . واقــف صــورت 

و  وزارت مســکن  تبصــره چهــار  طبــق 
شهرســازی مکلــف اســت اراضــی حاصــل 
و  ادارات  بــه  را  مــاده  ایــن  موضــوع  از 
ســازمان هــای مذکــور در حــد نیــاز اداری 

گــذار نمایــد . و تاسیســاتی مجانــا وا
موظــف  شهرســازی  و  مســکن  وزارت 
ــور  ــی کش ــت عموم ــاس سیاس ــت براس اس
بــه  نســبت  اجرایــی  نامــه  آییــن  طبــق 
گــذاری زمیــن  آمــاده ســازی یــا عمــران و وا
ــوب  ــای مص ــرح ه ــق ط ــود مطاب ــای خ ه

کنــد . قانونــی اقــدام 
هــای  نقشــه  تطبیــق   -  1  - تبصــره 
تفکیکــی و شهرســازی اراضــی دولتــی بــا 
طــرح هــای جامــع و تفضیلــی و هــادی 
و تصویــب آن » موضــوع مــاده 101 قانــون 
شــهرداری هــا » بــه عهــده وزارت مســکن 

و شهرســازی اســت .
پرداخــت  از  دولــت   -  2  - تبصــره 
هزینــه  و  تمبــر  حــق  و  مالیــات  هرگونــه 
آمــاده  بابــت  معاملاتــی  و  ثبتــی  هــای 
ســازی و تفکیــک و فــروش اراضــی معــاف .

گــذاری زمیــن  تبصــره - 3 - بهــای وا
هــای  قیمــت  از  نبایــد  اشــخاص  بــه 
گــذاری ) ارزش هــای  منطقــه ای زمــان وا
معاملاتــی ( تجــاوز نمایــد . ولــی چنانچــه 
منطقــه  قیمــت  از  بیــش  دولــت  بــرای 
تمــام  بهــای  بــه  باشــد  شــده  تمــام  ای 
وصــول  نحــوه   . میگــردد  گــذار  وا شــده 
و  ســازی  آمــاده  از  ناشــی  هــای  هزینــه 
خدمــات  ســایر  یــا  و  تفکیــک  و  عمــران 
براســاس بهــره وری قطعــات از خدمــات و 
تاسیســات شــهری محاســبه و بــه صورتــی 
کــه از مجمــوع هزینــه هــا  اخــذ میگــردد 

. ننمایــد  تجــاوز 
و  مســکن  وزارت  بــه   -  4  - تبصــره 
کــن  اما میشــود  داده  اجــازه  شهرســازی 
عمومــی و خدماتــی موردنیــاز مجموعــه 
گــذار  وا و  احــداث  را  مســکونی  هــای 

. نمایــد 
و  مســکن  وزارت   -  5  - تبصــره 
شهرســازی در جهــت اجــرای مفــاد ایــن 
هــا  شــهرک  و  هــا  شــهر  ایجــاد  و  مــاده 

مربوطــه  مقــررات  و  ضوابــط  رعایــت  بــا 
شــرکت  تشــکیل  بــه  نســبت  میتوانــد 
یــا  و  راســا  ســاختمانی  و  عمرانــی  هــای 
اقــدام  دولتــی  غیــر  بخــش  مشــارکت  بــا 
نمایــد . اساســنامه ایــن قبیــل شــرکت هــا 
بــه پیشــنهاد وزارت مذکــور بــه تصویــب 

. رســید  خواهــد  دولــت  هیــات 
و  عمــران  تشــخیص   -  12  - مــاده 
تعییــن  و  متناســب  تاسیســات  و  احیــا 
نــوع زمیــن دایــر و تمیــز بایــر از مــوات بــه 
عهــده وزارت مســکن و شهرســازی اســت 
ــراض در دادگاه  ــل اعت ــخیص قاب ــن تش ای

. میباشــد  صالحــه 
بــه  نســبت  دادگاه   -  1  - تبصــره 
اعتــراض خــارج از نوبــت و بــدون رعایــت 
کــرده  تشــریفات آییــن دادرســی رســیدگی 
بــه  اعتــراض   ، داد  خواهــد  لازم  حکــم  و 
تشــخیص وزارت مســکن و شهرســازی در 
دادگاه مانــع از اجــرای مــواد ایــن قانــون 

. نمیگــردد 
ادامه در صفحه 3....

2

کارآمد شهری در خراسان شمالی ؛   عزم دولت برای نوسازی بافت‌های نا

و مشارکت جمعی ی در گـر ینی شهر ‌بازآفر

 : یئس جمهور ر

ونق تولید«  قدم اول در »ر
ایجاد بستـــــر مناسب برای 

تولیدکنندگان داخلی است
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گــروه مســکن و اقتصــاد- محســن عظیمــی : در 
بازآفرینــی  عرصــه  در  مهــم  تحولــی   ، اخیــر روزهــای 
شــهری خراســان شــمالی بــه وقــوع پیوســته اســت. 
و  فرآیندهــا  بــا  آشــنایی  آموزشــی  کارگاه  برگــزاری 
شــهریور   ۲۴ تاریــخ  در  شــهری  بازآفرینــی  مقــررات 
مســئولان  گردهمایــی  بــرای  مغتنــم  فرصتــی   ،۱۴۰۳
رویــداد  آورد،ایــن  فراهــم  حــوزه  ایــن  کارشناســان  و 
از  جمعــی  و  شــمالی  خراســان  اســتاندار  حضــور  بــا 
عــزم  نشــان‌دهنده  و مقامــات محلــی،  کل  مدیــران 
جــدی بــرای نوســازی بافت‌هــای فرســوده و ارتقــاء 

اســت. شــهری  زندگــی  کیفیــت 
کارگاه، ســخنرانان برجســته‌ای چــون دکتــر  در ایــن 
ســید مســلم ســید الحســینی »عضــو هیــات مدیــره 
«، دکتر کمال نوذری»  شــرکت بازآفرینی شــهری کشــور
شــهری«  بازآفرینــی  امــر  در  صاحب‌نظــر  و  مشــاور 
تحقیقــات  مرکــز  »ریاســت  اســتادی  مریــم  دکتــر  و 
معماری و شهرســازی دانشــگاه آزاد اســامی مشــهد«، 
بــه بررســی چالش‌هــا و فرصت‌هــای موجــود در ایــن 

حــوزه پرداختنــد. 
بازآفرینــی  در  دولــت  اولویت‌هــای  ویــژه:  گــزارش 

شــمالی خراســان  شــهری  کارآمــد  نا بافت‌هــای 
بافت‌هــای  بهســازی  و  نوســازی  راســتای  در 
کارآمــد شــهری، کارگاه آموزشــی مهمــی بــه تاریــخ ۲۴  نا
شــهریور ۱۴۰۳ در اســتان خراســان شــمالی برگــزار شــد. 
ایــن رویــداد بــا حضــور ســیدعلی میرکریمــی، مدیــرکل 
ارشــد،  مقامــات  دیگــر  و  اســتان  شهرســازی  و  راه 
شــهری  بازآفرینــی  مقــررات  و  فرآیندهــا  بررســی  بــه 

پرداخــت.
مدیــرکل راه و شهرســازی خراســان شــمالی در ایــن 
کــه آمــوزش و ترویــج در بافت‌هــای  کــرد  کیــد  جلســه تأ
ــا  ــت. وی ب ــت اس ــی دول ــای اصل ــد از اولویت‌ه کارآم نا
اشــاره بــه وجــود ۷ شــهر دارای طــرح مصــوب در ایــن 
کــه ۷۷۰ هکتــار بافــت میانــی و ۹۱۱  کــرد  حــوزه، اعــام 
بجنــورد،  شــهرهای  در  حاشیه‌نشــین  بافــت  هکتــار 
گفتــه  شــیروان و اســفراین شناســایی شــده اســت. بــه 
وی، حــدود ۱۱ درصــد از مســاحت ایــن ۷ شــهر بــه 
کــه ۱۹ درصــد  کارآمــد اختصــاص دارد  نا بافت‌هــای 
کن  ســا مناطــق  ایــن  در  شــهرها  ایــن  جمعیــت  از 

هســتند.
ســید مســلم ســید الحســینی، عضــو هیــات مدیــره 
کارگاه  ، نیــز در ایــن  کشــور شــرکت بازآفرینــی شــهری 
بازآفرینــی  فرآینــد  در  مــردم  مشــارکت  اهمیــت  بــر 
کارآمــد  کــه بافت‌هــای نا ــرد. او بیــان داشــت  ک کیــد  تأ
مســکن  تولیــد  بــرای  مناســبی  ظرفیــت  می‌تواننــد 
کننــد، بــدون اینکــه نیــاز بــه خدمــات زیربنایــی  ایجــاد 

پرهزینــه داشــته باشــند.
خراســان  اســتاندار  نــژاد،  حســین  رضــا  محمــد 
شــمالی، نیــز در ایــن نشســت بــر لــزوم احیــا و نوســازی 
کــه  شــد  یــادآور  و  کــرد  کیــد  تأ فرســوده  بافت‌هــای 
تجــارب موفــق اســتان‌های دیگــر می‌توانــد بــه رونــد 

کنــد.  کمــک  بازآفرینــی 
امــور  هماهنگــی  معــاون  رشــیدی،  مهــدی 
، نیــز در ایــن جلســه بــه اقدامــات  عمرانــی اســتاندار
گفــت:  کــرد و  انجام‌شــده در شــورای مســکن اشــاره 

ــد تعامــل بیــن  کارگاه‌هــای آموزشــی می‌توان ــزاری  »برگ
کنــد و بــه بهبــود وضعیــت  دولــت و مــردم را تقویــت 

کنــد.« کمــک  کارآمــد  نا بافت‌هــای 
جــدی  عــزم  نشــان‌دهنده  آموزشــی  کارگاه  ایــن 
مناطــق  در  زندگــی  شــرایط  بهبــود  بــرای  مســئولان 
آینــده‌ای  کارآمــد شــهری اســت و امیدهــا را بــرای  نا
بهتــر در ایــن اســتان افزایــش می‌دهد،بدیــن ترتیــب، 
در  نهفتــه  ظرفیت‌هــای  بررســی  مقالــه  ایــن  هــدف 
بازآفرینــی  اهمیــت  و  شــهری  فرســوده  بافت‌هــای 
از  بیشــتری  جزئیــات  آینــده،  شــماره  ،در  آنهاســت 
را  آن  در  مطرح‌شــده  کلیــدی  نــکات  و  کارگاه  ایــن 
از  بهتــری  درک  بــه  بتوانیــم  تــا  داد  خواهیــم  ارائــه 
فرآیندهــای بازآفرینــی شــهری و تأثیــرات آن بــر زندگــی 

یابیــم. دســت  شــهروندان 
نوســازی  دربــاره  پیشــین  مباحــث  ادامــه  در 
تولیــد  در  ظرفیت‌ســازی  و  فرســوده  بافت‌هــای 
شــماره‌های  در  کــه  اســت  ذکــر  بــه  لازم  مســکن، 
« بــه تفصیــل بــه بررســی  قبلــی »روزنامــه نســیم امــروز
حقــوق، امتیــازات و مشــوق‌های پنجاه‌گانــه نوســازی 
شــهری  بازآفرینــی  زمین‌هــای  و  فرســوده  بافــت  در 
»کارگاه  برگــزاری  بهانــه  بــه   ، امــروز پرداخته‌ایــم. 
بازآفرینــی  و مقــررات  فرآیندهــا  بــا  آشــنایی  آموزشــی 
تهیــه  را  مقالــه  ایــن  شــمالی«،  خراســان  شــهری 
کرده‌ایــم تــا بــه معرفــی مصوبــه اخیــر شــورای عالــی 

بپردازیــم. شهرســازی  و  معمــاری 
شــورای عالــی معمــاری و شهرســازی در راســتای 
و  فرســوده  بافت‌هــای  نوســازی  تســریع  و  تســهیل 
کــرده اســت  کارآمــد شــهری، مصوبــه‌ای را تدویــن  نا
کــه شــرایط، ضوابــط و مشــوق‌های لازم بــرای انگیــزش 
اراضــی  مالــکان  و  ســرمایه‌گذاران  توســعه‌دهندگان، 
ایــن مصوبــه  را مشــخص می‌کنــد.  ایــن محــات  در 
کــرده  بافت‌هــا و محــات را بــه چهــار دســته تقســیم 
را  خاصــی  مشــوق‌های  و  شــرایط  گــروه  هــر  بــرای  و 
اختصــار  بــه  ادامــه،  در  اســت.  نمــوده  پیش‌بینــی 
شــرایط و ضوابــط مربــوط بــه هــر یــک از ایــن گروه‌هــا را 

کــرد. معرفــی خواهیــم 

گــروه اول: بازآفرینــی یکپارچــه در مقیــاس بلــوک 
شــهری

ایــن گــروه بــه منظــور تســهیل بازآفرینــی در مقیــاس 
بلوک‌هــای شــهری طراحــی شــده اســت. ضوابــط ایــن 
کاربری‌هــای مســکونی، مســکونی  بــرای  گــروه فقــط 
کل  در  محلــه‌ای  پشــتیبان  خدمــات  و  مختلــط 
مســاحت یــک بلــوک شــهری و بیشــتر قابــل اســتفاده 
گــروه مشــروط بــه تهیــه یــک  اســت. مشــوق‌های ایــن 
ــب آن در  ــهری و تصوی ــوک ش ــرای بل ــه ب ــرح یکپارچ ط

ــت. ــهر اس ــاده ۵ ش ــیون م کمیس

محورهــای  مقیــاس  در  نوســازی  دوم:  گــروه 
محلــه‌ای اصلــی 

گــروه تســهیل شــکل‌گیری و تکمیــل  ایــن  هــدف 
اســت.  محلــه‌ای  اصلــی  عملکــردی  محورهــای 
کثــر یــک طبقــه  ضوابــط تشــویقی شــامل اعطــای حدا
کاهــش ضریــب  کــم مجــاز و  تشــویقی نســبت بــه ترا

تأمین پارکینگ مورد نیاز به ۰.۷۵ می‌شود.

گــروه ســوم: نوســازی در عمــق بافــت فرســوده 
شــهری

عمــق  در  نوســازی  تســهیل  هــدف  بــا  گــروه  ایــن 
بافــت فرســوده شــهری طراحــی شــده اســت. شــروط 
داشــتن  شــامل  تشــویقی  ضوابــط  از  بهره‌منــدی 
حدنصــاب تفکیــک و مجــاورت قطعــه بــا یــک معبــر 

اســت. متــری   ۶ حداقــل 

گروه چهارم: نوسازی قطعات غیرقابل تجمیع
ــرای تســهیل نوســازی در عمــق بافــت  ــروه ب گ ایــن 
ایجــاد فضاهــای رهــا شــده  از  فرســوده و جلوگیــری 
تنظیــم شــده اســت. شــروط بهره‌منــدی از ضوابــط 
ک‌هــای مســکونی بــا مســاحت  گــروه شــامل پلا ایــن 

کمتــر از حــد نصــاب و غیرقابــل تجمــع اســت.
روشــن‌تر  بــه  بتوانــد  توضیحــات  ایــن  امیدواریــم 
کمــک  شــدن فرآیندهــا و مقــررات بازآفرینــی شــهری 
کنــد و زمینه‌ســاز مشــارکت بیشــتر ذینفعــان در ایــن 

باشــد. پروژه‌هــای مهــم 

در  ظرفیت‌ســازی  و  فرســوده  بافــت  نوســازی 
مســکن تولیــد 

یــک  به‌عنــوان  فرســوده  بافت‌هــای  نوســازی 
و  مســکن  تأمیــن  راســتای  در  کلیــدی  اســتراتژی 
شــده  مطــرح  شــهرها  در  زندگــی  شــرایط  بهبــود 
بازســازی  و  تخریــب  بــه  نه‌تنهــا  فراینــد  ایــن  اســت. 
بلکــه  نمی‌شــود،  محــدود  قدیمــی  ســاختمان‌های 
فرصتــی بــرای ایجــاد واحدهــای مســکونی جدیــد و 
مقــاوم فراهــم مــی‌آورد. بــر اســاس آمارهــای موجــود، 
به‌طــور  می‌شــود،  تخریــب  کــه  فرســوده  ک  پــا هــر 
متوســط ســه واحــد آپارتمانــی جدیــد تولیــد می‌کنــد. 
ایــن امــر نشــان‌دهنده افزایــش ظرفیــت قابــل توجهــی 
در تأمیــن مســکن اســت و بــه نوبــه خــود می‌توانــد بــه 

کنــد. کمــک  نوســازی محــات و مناطــق شــهری 

نقــش  فرســوده  بافــت  نوســازی  ایــن،  بــر  عــاوه 
کیفیــت زندگــی  بســزایی در ایجــاد اشــتغال و ارتقــاء 
به‌طــور  جدیــد  مســکونی  واحــد  هــر  دارد.  کنان  ســا
را  جانبــی  شــغل  چندیــن  غیرمســتقیم  و  مســتقیم 
بــه بهبــود  ایــن موضــوع می‌توانــد  و  ایجــاد می‌کنــد 
کنــد.  کمــک  مناطــق  ایــن  در  اقتصــادی  وضعیــت 
کیفیــت زندگــی  ــا ارتقــاء فضــای شــهری،  همچنیــن، ب
کنان بهبــود یافتــه و جذابیــت مناطــق فرســوده  ســا

می‌یابــد. افزایــش 
مســیر  ایــن  در  نیــز  چالش‌هایــی  حــال،  ایــن  بــا 
وجــود دارد. معابــر باریــک و پیچیــده در بافت‌هــای 
افزایــش  را  ســاز  و  ســاخت  هزینه‌هــای  فرســوده، 
تکنولوژی‌هــای  از  بهره‌گیــری  رو،  ایــن  از  می‌دهــد. 
بــه  می‌توانــد  دانش‌بنیــان  شــرکت‌های  و  نویــن 
کاهــش هزینه‌هــا و تســریع در فرآینــد ســاخت و ســاز 
کنــد. اســتفاده از روش‌هــای مــدرن در حمــل  کمــک 
و نقــل ضایعــات ســاختمانی نیــز از دیگــر راهکارهایــی 

افزایــش دهــد. را  کارایــی  کــه می‌توانــد  اســت 
در نهایــت، بــا توجــه بــه اینکــه بخــش عمــده‌ای 
کم‌درآمــد  افــراد  را  فرســوده  بافت‌هــای  کنان  ســا از 
دولــت  کــه  اســت  ضــروری  می‌دهنــد،  تشــکیل 
سیاســت‌ها و مشــوق‌های مناســبی را بــرای تســهیل 
کنــد. ایــن اقدامــات  نوســازی ایــن بافت‌هــا تدویــن 
کــه نه‌تنهــا بــه تأمیــن  بایــد به‌گونــه‌ای طراحــی شــوند 
کیفیــت  کننــد، بلکــه موجــب ارتقــاء  کمــک  مســکن 
ــق  ــن مناط ــغلی در ای ــای ش ــاد فرصت‌ه ــی و ایج زندگ

شــوند. 
ــی  ــه اهمیــت ایــن موضــوع، شــورای عال ــا توجــه ب ب
تســهیل  بــرای  را  اقداماتــی  شهرســازی  و  معمــاری 
کــه  نوســازی بافت‌هــای فرســوده انجــام داده اســت 
شــامل مصوبــات و تفاهم‌نامه‌هایــی بــرای همــکاری 
اقدامــات در  ایــن  اســت.  نهادهــای مختلــف  میــان 
راســتای تحقــق برنامــه ملــی بازآفرینــی شــهری و تولیــد 
مــی‌آورد  فراهــم  را  لازم  بسترســازی‌های  مســکن، 
تــا همــه ذینفعــان بتواننــد در ایــن مســیر مشــارکت 

داشــته باشــند.

کارآمد شهری در خراسان شمالی ؛   عزم دولت برای نوسازی بافت‌های نا

و مشارکت جمعی ی در گـر ینی شهر ‌بازآفر

بنیــاد  روســتایی  مســکن  معــاون  مســکن:‌  گــروه 
مســکن انقــاب اســامی بــا بیــان اینکــه برنامــه ســال 
جــاری ایــن بنیــاد بــرای احــداث مســکن اقشــار کم‌درآمد 
در روســتاها ۴۰ هــزار واحــد اســت، از فراینــد ســاخت ۲۹ 
کنــون خبــر داد و  هــزار و ۷۶۵ واحــد از ابتــدای امســال تا
کنــون در ایــن بخــش ســه‌هزار واحــد تکمیــل و  گفــت: تا

تحویــل متقاضیــان شــد.
مجیــد جــودی افــزود: در بخــش مســکن کــم درآمدها 

میلیــون   ۳۵۰ بهــره  کــم  وام  بــر  عــاوه  روســتاها،  در 
تومانــی، زمیــن بــه شــکل اجــاره ۹۹ ســاله بــه ایــن دســته 

گیــرد. از متقاضیــان تعلــق مــی 
هــای  کمــک  دولــت  همچنیــن  ادامــه‌داد:  وی 
از  دســته  ایــن  بــه  مــردم  آورده  عنــوان  بــه  بلاعــوض 
حاضــر  حــال  در  کمــک  ایــن  کــه  می‌دهــد  متقاضیــان 
کــه از طریــق دولــت و  حــدود ۱۲۰ میلیــون تومــان اســت 

شــود. مــی  تامیــن  حمایتــی  نهادهــای  ســایر 

جــودی توضیــح داد: بنیــاد مســکن انقــاب اســامی 
تفاهم‌نامــه‌ای  خمینــی)ره(  امــام  امــداد  کمیتــه  بــا 
تــا  آن مقــرر شــده  بــر اســاس  کــه  کــرده اســت  منعقــد 
کمــک بلاعــوض ۱۲۰ میلیــون تومانــی دولــت  عــاوه بــر 
امــام  امــداد  کمیتــه  ســوی  از  حمایتــی،  نهادهــای  و 
میلیــون   ۱۵۰ شــرایط  واجــد  هــر  بــرای  )ره(  خمینــی 
تومــان کمــک بلاعــوض تعلــق بگیــرد و بدیــن ترتیــب در 
کــه تــوان تامیــن  گــروه هــا را  تــاش هســتیم تــا آورده ایــن 

کنیــم. را ندارنــد تامیــن  اولیــه  آورده 

۳ هزار واحد 
مسکونی اقشار 
وستایی  کم‌درآمد ر
یل شد تحو
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ی تشخیص اراضی موات و صلاحیت مسکن و شهرساز
ادامه از صفحه یک ....

در  مقــرر  مرجــع  تشــخیص  ک  مــا  -  2  - تبصــره 
مــاده 12 در موقــع معاینــه محــل در مــورد نــوع زمیــن 
یــا  دولــت  وســیله   1357/11/22 تاریــخ  از  کــه  هایــی 
ارگان هــا و نهــاد هــا و کمیتــه هــا و دفاتــر خانــه ســازی 
گــذار شــده بــدون در نظــر گرفتــن  احــداث اعیانــی یــا وا

اعیانــی هــای مذکــور خواهــد بــود .

مــاده - 13 - هرگونــه دخــل و تصــرف و تجــاوز بــه 
اراضــی شــهری متعلــق یــا منتقــل شــده بــه دولــت و 
ــه  ــا بــدون پروان ــه بن ــا احــداث هرگون شــهرداری هــا و ی
مجــاز و یــا هرگونــه نقــل و انتقــال بــه موجــب اســناد 
ــا  ــور و ی ــا رســمی و تفکیــک و افــراز اراضــی مزب عــادی ی
ایــن قانــون جــرم شــناخته  هرگونــه عملــی برخــاف 
میشــود و بــا متجاوزیــن براســاس تبصــره 2 مــاده 148 
اصلاحــی قانــون » اصــاح و حــذف مــوادی از قانــون 

اصلاحــات  و   1310 مصــوب  ک  امــا و  اســناد  ثبــت 
شــورای  مجلــس   1365/4/31 مصــوب   « آن  بعــدی 

اســامی رفتــار میشــود .

و  افــزار   ، کاربــری  تغییــر  و  تبدیــل   -  14  - مــاده 
یــا  و  کشــاورزی  اراضــی  و  باغــات  تفکیــک  و  تقســیم 
آیــش ) اراضــی موضــوع مــاده 2 ایــن قانــون ( بــا رعایــت 
و  شهرســازی  و  مســکن  وزارت  مقــررات  و  ضوابــط 

مــواد ایــن قانــون بلااشــکال اســت .  همچنیــن نقــل 
و انتقــال آنگونــه اراضــی بــرای امــر کشــاورزی بــا قیــد 
مفــاد موضــوع ایــن مــاده در ســند بلامانــع اســت .

اراضــی  تقســیم  و  تفکیــک  هرگونــه   -  15  - مــاده 
بایــر جهــت عمــران و احــداث بنــا بــا رعایــت ضوابــط 
ایــن  مــواد  و  وزارت مســکن و شهرســازی  و مقــررات 

. اســت  بلااشــکال  قانــون 

وزنامه نسیم خراسان شمالی  ی جدید ر آرشیو سر دسترسی به 

تامین مالی و تسهیلات 
بانکی ؛ مهمترین 

ح نهضت  چالش‌ها طر
ملی مسکن 

در  منــش  بیــات  مســعود   : مســکن  گــروه 
ملــی  نهضــت  طــرح  شناســی  آســیب  نشســت 
کیــد بــر بحــث تامیــن مالــی پــروژه  مســکن بــا تا
هــای طــرح نهضــت ملــی مســکن، افــزود: ایــن 
ــی  ــت مل ــرح نهض ــی ط ــکلات اصل ــوع از مش موض

اســت. مســکن 
ســاختمان  و  مســکن  معاونــت  سرپرســت 
بایــد  مــا  راهبــرد  گفــت:  و شهرســازی  راه  وزارت 
دهک‌هــای  بــرای  مســکن  تامیــن  و  شناســایی 

باشــد. جامعــه  برخــوردار  کمتــر 
نشســت  در  بیات‌منــش  مســعود   
بــا  مســکن  ملــی  نهضــت  طــرح  آسیب‌شناســی 
کیــد بــر بحــث تامیــن مالــی پروژه‌هــای طــرح  تا
از  موضــوع  ایــن  افــزود:  مســکن،  ملــی  نهضــت 
مســکن  ملــی  نهضــت  طــرح  اصلــی  مشــکلات 

. ســت ا
واقعــی  متقاضیــان  شناســایی  بــر  وی   
کیــد و  مســکن در طــرح نهضــت ملــی مســکن تا
ــرد: راهبــرد مــا بایــد شناســایی و تامیــن  تصریح‌ک
برخــوردار  کمتــر  دهک‌هــای  بــرای  مســکن 

باشــد. جامعــه 
 بیات‌منــش خاطرنشــان‌کرد: بایــد در ســتاد 
وزارت راه و شهرســازی وظایــف ســتادی ماننــد 
پشــتیبانی و حــل مشــکل تامیــن مالــی پروژه‌هــا را 
انجــام دهیــم و مســائل اجرایــی را بــه شــرکت‌های 

تابعــه وزارت راه و شهرســازی بســپاریم.
 در ادامــه مدیرعامــل ســازمان ملــی زمیــن و 
کــه مــا در وزارت  گفــت: بایــد بپذیریــم  مســکن 
ــی بخــش مســکن هســتیم  راه و شهرســازی متول
کــه بــا سیاســتگذاری‌های  و ایــن وظیفــه ماســت 

ــم. کنی ــاد  ــق ایج ــکن رون ــوزه مس ــت در ح درس
طــرح  در  اینکــه  بیــان  بــا  مالکــی  ارســان   
و  نگــرش  تغییــر  بــه  نیــاز  ملــی مســکن  نهضــت 
از  یکــی  افــزود:  دارد،  وجــود  سیاســت  تغییــر 
ملــی  نهضــت  طــرح  در  چالش‌هــا  مهمتریــن 
مســکن بحــث تامیــن مالــی و تســهیلات بانکــی 
کــه بایــد ایــن موضــوع را در شــورای عالــی  اســت 

کنیــم. پیگیــری  مســکن 
بــه  اشــاره  بــا  راه و شهرســازی  وزیــر   معــاون 
تامیــن  دربــاره  گذشــته  ســال‌های  در  اینکــه 
ــازار ســرمایه  مالــی پروژه‌هــای مســکن از طریــق ب
اقدامــات مثبتــی انجــام شــده اســت، تصریح‌کــرد: 
جــذب ســرمایه‌های خــرد یکــی از ظرفیت‌هــای 
ملــی  نهضــت  پروژه‌هــای  مالــی  تامیــن  مفیــد 

مســکن اســت.

:‌رییــس بنیــاد مســکن انقــاب اســامی شــیروان  گــروه خبر
گفــت: ۹۵۰ فقــره تســهیلات مســکن روســتایی در ســالجاری 
بــه متقاضیــان واجــد شــرایط ایــن شهرســتان خراسان‌شــمالی 

پرداخــت شــد.
کــرد: تســهیلات ســه میلیــارد و  براتعلــی احمــدی اظهــار 
۵۰۰ میلیــون ریالــی مســکن روســتایی بــه هــر متقاضــی واجــد 
نکــرده  اســتفاده  مســکن  وام  ایــن  از  کنــون  تا کــه  شــرایطی 

باشــد، پرداخــت مــی شــود.
کارمــزد پنــج درصــد و مــدت  ــا  وی افــزود: ایــن تســهیلات ب

زمــان بازپرداخــت ۲۰ ســاله اعطــا مــی شــود.
ســازی  ایمــن  و  نوســازی  بــه  کمــک  گفــت:  احمــدی 
و  مالــی  خســارت‌های  از  جلوگیــری  روســتایی،  خانه‌هــای 
جانــی در حــوادث غیــر مترقبــه، تامیــن مســکن مــورد نیــاز 
اقشــار مختلــف جامعــه، رونــق اقتصــادی در بخــش مســکن از 

اســت. تســهیلات  ایــن  پرداخــت  مزایــای  مهم‌تریــن 
رییــس بنیــاد مســکن انقــاب اســامی شهرســتان شــیروان 

تفاهــم  قالــب  در  بلاعــوض  وام  فقــره   ۱۱۳ و  یکهــزار  گفــت: 
بنیــاد  و  بهزیســتی  امــداد،  کمیتــه  بــا  مســکن  بنیــاد  نامــه 
در  نهادهــا  ایــن  زیرپوشــش  مددجویــان  بــه  مســتضعفان 

اســت. شــده  پرداخــت  ســالجاری 
 ۱۰۰ حســاب  بلاعــوض  وام  همچنیــن  داد:  ادامــه  وی 
حضــرت امــام)ره( بــه میــزان ۹ میلیــارد و ۳۰۰ میلیــون ریــال 

شــد. پرداخــت 
احمــدی بیــان کــرد: همچنیــن ۵۲۰ خانــواری کــه واحدهای 
مســکونی آنهــا نیمــه تمــام مانــده بــود از وام متمــم بهــره منــد 

شدند.
وی خاطرنشــان کــرد: وام متمــم بســته بــه میــزان پیشــرفت 
ریــال متغیــر  تــا ســه میلیــارد  ریــال  طــرح بیــن ۵۰۰ میلیــون 

بــوده اســت.
جمعیــت  از  نفــر  هــزار   ۶۸ بــر  مشــتمل  خانــوار  هــزار   ۱۸
ســکونت  شهرســتان  ایــن  روســتایی  مناطــق  در  شــیروان 

دارنــد.

پرداخت ۹۵۰ فقره تسهیلات مسکن روستایی در شیروان

ــا  ــروه مســکن:‌مدیرعامل شــرکت بازآفرینــی شــهری ایــران ب گ
بیــان اینکــه پیشــنهادات و مصوبــات حــوزه بازآفرینــی شــهری 
بــا نــگاه توســعه عدالــت اجتماعــی بــا حمایــت رییس‌جمهــور 
همــراه اســت، اظهــار کــرد: حضــور تنهــا وزیــر خانــم کابینــه دولت 
بــرای  ویــژه‌ای  فرصــت  شهرســازی  و  راه  وزارت  در  چهاردهــم 
برخــورداری از حمایت‌هــای همــه اعضــای دولــت و نماینــدگان 
وزارت  از  دوره  ایــن  برنامه‌هــای  از  اســامی  شــورای  مجلــس 
بــا هوشــمندی  بازآفرینــی شــهری  بایــد در حــوزه  مــا  و  اســت 
بهتریــن بهره‌بــرداری از ایــن فرصــت مغتنــم را داشــته باشــیم 
شهرســازی  و  راه  وزیــر  اعلامــی  برنامه‌هــای  مســیر  ایــن  در  و 
کار شــرکت بازآفرینــی  در مجلــس شــورای اســامی در دســتور 

گرفتــه اســت. شــهری ایــران قــرار 
محمــد آیینــی بــا اشــاره بــه اینکــه بایــد از ظرفیــت جدیــد در 
حــوزه بازآفرینــی شــهری بــه نحــو مطلــوب اســتفاده کنیــم، گفت: 
انتظــار بــر ایــن اســت تــا هــر طــرح و لایحــه‌ای کــه از ســوی وزارت 
راه و شهرســازی در هیــات دولــت و مجلــس مطــرح شــود، بــا 
حمایــت ویــژه از ســوی اعضــای دولــت و نماینــدگان مجلــس 

مواجــه شــود.
شهرســازی  و  راه  جدیــد  وزیــر  اینکــه  بیــان  بــا  آیینــی 
دارد،  شــهری  بازآفرینــی  موضوعــات  بــه  کامــل  اشــراف 
تصریح‌کــرد: بایــد چشــم انــداز روشــن و عملکــرد مناســبی 

کنیــم. در حــوزه بازآفرینــی شــهری فراهــم 
ــی  ــران ط ــهری ای ــی ش ــرکت بازآفرین ــرد ش او گفت:عملک

ســال‌های گذشــته قابــل دفــاع اســت.
دبیــر ســتاد ملــی بازآفرینــی شــهری پایــدار بــا اشــاره بــه 

اینکــه بــه منظــور تامیــن عدالــت اجتماعــی بایــد متوســط 
پایــداری ابنیــه در محــات هــدف بازآفرینــی شــهری بــه 
متوســط پایــداری بناهــای در محــات برخــوردار برســد، 
اولویــت  در  محرومیت‌زدایــی  و  عدالــت  داشــت:  اظهــار 

برنامــه و اقدامــات بازآفرینــی شــهری اســت.
کشــور  توســعه  هفتــم  برنامــه  اینکــه  بیــان  بــا  وی 
ظرفیت‌هــای خوبــی در حــوزه بازآفرینــی شــهری ایجــاد 
ــر اســاس بنــد الــف مــاده ۵۲ برنامــه  کــرده اســت، افــزود: ب
ایــران،  اســامی  جمهــوری  پیشــرفت  هفتــم  پنج‌ســاله 
وزارت راه و شهرســازی مجــاز اســت بــه منظــور تشــویق 
مالــکان بــه مشــارکت در نوســازی بافت‌هــای فرســوده در 
کلیــد واحدهــای بافــت فرســوده  کلیــد بــه  فراینــد معاوضــه 
بــا واحدهــای نوســاز یــا اراضــی تحــت مالکیــت خــود بــا 
کارشناســی واحدهــای نوســاز  رعایــت قوانیــن، در قیمــت 
تــا ســقف ۴۰ درصــد تخفیــف   ، اراضــی معــوض مزبــور یــا 
یــا واحدهــای مســکونی واقــع  اراضــی  یــا  و  کنــد  اعمــال 
ــت  ــش از قیم ــد بی ــقف ۴۰ درص ــا س ــوده را ت ــت فرس در باف
در  قانونــی  بنــد  ایــن  کنــد،  گــذاری  قیمــت  کارشناســی، 
ــرای  برنامــه هفتــم توســعه کشــور فرصــت بســیار خوبــی ب
اختیــار  کــه  در  اســت  زمیــن دولتــی  از منابــع  اســتفاده 

گرفــت. بازآفرینــی شــهری قــرار خواهــد 
آیینــی افــزود: مدیــران کل راه و شهرســازی اســتان‌ها بــا 
ــرای  ــت ب ــن ظرفی ــتفاده از ای ــا اس ــد ب ــمندی می‌توان هوش
عمــران و آبادانــی و پیشــبرد پروژه‌هــای بازآفرینــی شــهری 

کنــد. و تامیــن مســکن مــورد نیــاز اســتان خــود اقــدام 

ی در مجلس  یر راه و شهرساز برنامه‌های اعلامی وز
در دستور کار شرکت قرار دارد
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گرمــه، جاجــرم، مانــه، ســملقان  گــروه راه : نماینــده مــردم بجنــورد، 
گفــت: ۲۵۰ میلیــارد ریــال  و رازوجــرگلان در مجلــس شــورای اســامی 
خراســان  روســتایی  راه‌هــای  ارتقــای  بــرای  ملــی  منابــع  از  اعتبــار 

شــمالی اختصــاص یافــت.
محمدمهــدی شــهریاری بــا اشــاره بــه دیــدار خــود بــا رییس ســازمان 
راهــداری و حمــل و نقــل جــاده‌ای کشــور بــه خبرنــگار ایرنــا اظهــار کــرد: 
خراســان شــمالی در بهــره منــدی از راه هــای روســتایی عقــب ماندگــی 
هایــی دارد کــه جبــران آن نیازمنــد نــگاه ویــژه دولــت چهاردهــم اســت.

ــل  ــل و نق ــداری و حم ــازمان راه ــس س ــا ریی ــدار ب ــزود: در دی وی اف
روســتایی  هــای  راه  ارتقــای  مختلــف  راهکارهــای  کشــور  جــاده‌ای 
رایــگان در  قیــر  ایــن ســازمان  قــرار شــد  و  بررســی  خراســان شــمالی 

محــور  تکمیــل  بــا  رابطــه  در  شــهریاری  دهــد.  قــرار  اســتان  اختیــار 
گفــت: طــرح هایــی  گلســتان و پــل خندقلــو نیــز  بجنــورد بــه جنــگل 
ــه  ــرده در جلس ک ــن  ــور تعیی ــن مح ــوص ای ــون در خص کن ــاور تا ــه مش ک

شــرکت ســاخت و توســعه زیربناهــا مطــرح خواهــد شــد.
خراسان‌شــمالی  روســتایی  راه‌هــای  بــرای  ریــال  ۲۵۰میلیــارد 
مانــه،  جاجــرم،  گرمــه،  بجنــورد،  مــردم  نماینــده  یافــت  اختصــاص 
ســملقان و رازوجــرگلان در مجلــس شــورای اســامی ادامــه داد: ایــن 
نقــل  و  حمــل  و  راهــداری  ســازمان  رییــس  حضــور  بــا  فنــی  جلســه 
ــع  ــل مناب ــز از مح ــی نی ــا اعتبارات ــد ت ــد ش ــزار خواه ــور برگ ــاده‌ای کش ج

مدیریــت بحــران اخــذ و ایــن طــرح وارد فــاز اجــرا شــود.
جــاده بجنــورد - آشــخانه در محــدوده روســتای مملجــه تــا دوراهــی 
خندقلــو بــه دنبــال بارندگــی هــای شــدید بهــار ســال ۹۹ بــه علــت رانــش 
زمیــن دچــار مشــکل و ناایمــن شــد و تــردد خودروهــا از ایــن محــور 
کنــون عملیــات  ممنــوع و از جــاده قدیــم بدرانلــو انجــام مــی شــد و ا

عمرانــی در ایــن محــدوده در حــال انجــام اســت.
کشــور بــه  خراســان شــمالی در حــد فاصــل اســتان هــای شــمالی 
کیلومتــر راه اصلــی  مشــهد مقــدس واقــع اســت و بیــش از پنــج هــزار 
کــه اســدلی در محــور بجنــورد- اســفراین و  گردنــه دارد  و فرعــی و ۲۲ 
گردنــه هــای ســخت  گلســتان از  امیــن الله در محــور بجنــورد - جنــگل 

گــذر ایــن اســتان محســوب مــی شــوند.
کیلومتــر راه اصلــی و فرعــی  اســتان خراســان شــمالی حــدود ۶ هــزار 
کیلومتــر آن راه روســتایی و مابقــی  کــه حــدود چهــار هــزار و ۶۵۲  دارد 
کیلومتــر آن را بزرگــراه تشــکیل  کــه حــدود ۱۸۵  را راه هــای اصلــی اســت 

مــی دهــد.

وستایی  یال به راه‌های ر ۲۵۰ میلیارد ر
خراسان‌شمالی اختصاص یافت

: معاونــت عمرانــی شــهرداری  گــروه خبــر
محــل  از  ریــال  میلیــارد   ۱۰۰ گفــت:  بجنــورد 
هــای  طــرح  بــرای  شــهرداری  اعتبــارات 
خراســان  مرکــز  هــدف  محــات  بازآفرینــی 

شــد. مصــوب  ســالجاری  در  شــمالی 
احــداث  اظهارکــرد:  نیکبخــت  مســعود 
پــارک محیطــی، هدایــت آب هــای ســطحی 
بتنــی  حفــاظ  احــداث  جــدول،  و  جــوی 
در دیــواره هــای مســیل جوادیــه و اصــاح 
هــای  طــرح  از  محدثــی  محلــه  هندســی 

اســت. حــوزه  ایــن  مصــوب 
وی افــزود: تجهیــز زمیــن بــازی در منطقــه 
روســازی  پیــاده  الهیــه،  پــارک  شــیرعلی 
و احــداث خیابــان شــهید رجایــی  ملکــش 
از دیگــر طــرح هــای مصــوب بازآفرینــی بــرای 

شــهر بجنــورد محســوب مــی شــود.
بجنــورد  شــهرداری  عمرانــی  معاونــت 
کــرد: هفــت طــرح بازآفرینــی شــهری  اضافــه 
کــه  امســال بــرای ایــن شــهر مصــوب شــده 
ابتــدای  از  طــرح  چهــار  اجرایــی  عملیــات 
بــه  آذرمــاه  پایــان  تــا  و  شــده  آغــاز  امســال 

رســید. خواهــد  اتمــام 
وی ادامــه داد: پیشــرفت فیزیکــی طــرح 
بــه  تزریــق  بــا  و  اســت  درصــد   ۱۵ تــا   ۷۰ هــا 
موقــع اعتبــارات بــه ســرانجام مــی رســد تــا 

ایــن محــات باشــیم. نــو در  شــاهد چهــره 
همچنیــن  کــرد:  کیــد  تا نیکبخــت 
در  بازآفرینــی  بــرای  تشــویقی  برنامه‌هــای 
کــه ایــن برنامه‌هــا بــه دنبــال  گرفتــه شــد  نظــر 
تســهیلگری و مشــوق بخــش خصوصــی بــرای 

اســت. دولــت  سیاســت  ایــن  بــا  همراهــی 
بازآفرینــی  اقدامــات  کــرد:  بیــان  وی 
شــهری بایــد باعــث اســتحکام بنــای زندگــی 
شــهروندان، ارتقــای کیفیــت خدمات رســانی 
بــه شــهروندان در حــوزه زیربنایــی و ارتقــای 
پایــدار  مســکن  و  ســکونت  محــل  کیفیــت 

شــود. شــهروندان 
بجنــورد  شــهرداری  عمرانــی  معــاون 
یــک  شــهری  بازآفرینــی  کــرد:  خاطرنشــان 
ارتقــای  بــرای  جامــع  اجرایــی  سیاســت 
کیفیــت زیســت و زندگــی شــهروندان اســت 
منجــر  اجــرا  قابــل  اقدامــات  همــه  بایــد  و 
کیفیــت زندگــی شــود و مــردم از  بــه ارتقــای 
زندگــی در بافتــی کــه در آن زندگــی مــی کننــد، 

ببرنــد. لــذت 
شــمالی  خراســان  مرکــز  بجنــورد،  شــهر 
کــه ۳۰ درصــد  ۲۳۰ هــزار نفــر جمعیــت دارد 
شــهروندان در ســکونتگاه هــای غیررســمی 
نقــاط حاشــیه ای زندگــی مــی  یــا همــان  و 

ایرنــا کننــد./ 

ح‌های  ۱۰۰ میلیارد ریال برای طر
بازآفرینی بجنورد مصوب شد


